MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja Hyrynsalmen kunta
Laskutie 1, 89400 HYRYNSALMI

Vuokralainen Kiinteisto Oy Ukkohallan Palvelut
C/0 Tili-Tekno Oulu Oy
Kauppurienkatu 12 4 kerros
90100 OULU

1.2 Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksella maritelldin maanvuokrasuhteen ehdot 1.3 méériteltyyn tonttiin.

1.3 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Hyrynsalmen kunnan Kytomaen kylassa si-
jaitsevasta Hallan Sauna -nimisestd tilasta Rno 56:1 liitekarttaan merkitty 2435 m2
suuruinen maa-alue ( (kartta liitteend nro 1).

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Toiminnan médrittely

Vuokra-alueella sijaitsee ravintola Monokari ja vuokra-alueella harjoitetaan matkailutoi-
mintaa ja siihen liittyviin palveluita.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd. etta hanelld on kaikki toiminnassaan tar-
vittavat viranomaisluvat ja ettd hin noudattaa toimintaansa liittyvia lainsd&dannén ja vi-
ranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja madrdyksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilldn eikd muillakaan toimenpiteillddn aiheut-
taa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa

2.2 Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen kunnossapidos-
ta, siisteydestd ja turvallisuudesta.

Kunnossapitovelvollisuudesta vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuok-
ranmaksussa hyvitystd.

Vuokralaisella ei ole myoskddn oikeutta vuokrasuhteen paattyessi saada korvausta sopi-
muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.



2.3 Lisarakentaminen

Mikili vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisdd, vuokralainen on velvollinen suoritta-
maan Vesi-Mega Oy:lle vesi- ja viemdriliittymismaksun lisimaksua liittymisehtojen mu-
kaisesti

2.4 Maaperin saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eiki muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-
aikana jitelain (1072/93) 4 luvun tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on vel-
vollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 4 luvussa sddde-
tadn.

Mikili vuokralainen laiminly® tissi tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd
kolmannelle.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko vuokra-alue ja noudatetaanko timén sopimuksen madriyksid myos muutoin. Kat-
selmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellis-
ten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sekd jalankulkutasojen ja jalankulku-
ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silld
sijaitseviin rakennuksiin.

Tissa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtivin sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan padttymisté tarvitsee osaa vuokra-alueesta rakennuskaava-
tieksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralaisen

on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtdvalld sopi-
muksella.



. 3. VUOKRAS
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UHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 40 vuotta, alkaa 01.10.2013 ja paattyy 30.09.2053.

3.2 Uudelleenvuokraus

4. MAKSUT

4.1 Vuokra

4.2 Indeksieh

n

wn

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden pdattyessd saada alue
vilittdmasti uudelleen vuokralle samaan kéyttotarkoitukseen edellyttden, etta:

a) vuokralainen on tdyttdnyt kaikki timin sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden péittymistd haluavansa kayttda tdssa tarkoitettua etuoikeut-
taan.

Vuosittainen vuokran mééra on 350 euroa
Vuokra on maksettava vuosittain joulukuun loppuun mennessa.

to
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokraa) muutetaan virallisen elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavasti vuonna 2013 alkavan vuokrakauden alusta lukien. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksii verrataan tarkistusindeksiin. Mikéli tar-
kistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa ko-
rotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on sopimuksen tekohetkella viimeksi julkaistu pisteluku, joka on elokuun
2013 indeksi. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden lokakuun indeksiluku. Tarkistettu vuo-
sivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokral-
la.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan vuoden tammikuun alusta
lukien.

. MUUT SOPIMUSEHDOT

.1 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kunnalle 3 kuu-
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kauden kuluessa siitd, kun siirto tapahtunut. Ilmoituksen oheen on liitettdvé jdljennokset
siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
saddetty.

5.2 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tihin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy,
erdantyneille saataville maksetaan voimassa olevan korkolain (633/82) 4§
mukainen viivastyskorko eripdivésta lukien.

5.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd mainituilla
perusteilla.

5.4 Erimielisyyksien selvittiminen

Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Kajaanin kirédjaoikeu-
dessa.

5.5 Sopimuksen voimaantulo

T4ama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun kun-
nanhallituksen sopimuksen hyvéksymisti koskeva pditds on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisdliistd kappaletta, yksi kummallekin sopi-
japuolelle.

LIITTEET:

1) Karttaliite

Hyrynsalmella /LL/ /0 12013

Hyrynsalmen kunnanhallitus iinteisté Oy Ukkohallan Palvelut

Heimo Ker&nen
kunnanjohtaja
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