MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja Hyrynsalmen kunta
Laskutie 1, 89400 HYRYNSALMI

Vuokralainen Winterhome Suomi Oy (y:tunnus: 2538022-3)
Periojantie 3, 92930 PYHANTA

1.2 Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksella méédritellddn maanvuokrasuhteen ehdot 1.3 médriteltyyn tonttiin.

1.3 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Hyrynsalmen kunnan Kytéméen kyldssi si-
jaitsevasta Hallan Sauna -nimisesti tilasta Rno 56:1 liitekarttaan merkitty N. 1050 m2
suuruinen maa-alue ( (kartta liitteend nro 1).

Vuokra-alueesta on voimassa oleva liikehuoneiston vuokrasopimus Winterhome Suomi
Oy:n kanssa (allekirjoitettu 06.12.2014). Sopimuksen kohdassa 8.4 on sovittu, ettd vuokra-
antaja on velvollinen vuokralaisen niin vaatiessa tekeméin véhintddn 30 vuoden pituisia
maanvuokrasopimuksia, mikéli vuokralaisen liiketoiminta niiden solmimista edellytt44.
Vuosivuokraksi liikehuoneiston vuokrasopimuksessa on médritelty 1 euro vuodessa.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Toiminnan méirittely

Vuokra-alueella sijaitsee ravintola muuntamo ja vuokra-alueella harjoitetaan matkailutoi-
mintaa ja siihen liittyviin palveluita.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd hanelld on kaikki toiminnassaan tar-
vittavat viranomaisluvat ja ettd hidn noudattaa toimintaansa liittyvid lainsddddnndén ja vi-

ranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja médrayksié.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilldén eikd muillakaan toimenpiteilldén aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa

2.2 Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydestd ja turvallisuudesta.

Kunnossapitovelvollisuudesta vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuok-
ranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole my6skddn oikeutta vuokrasuhteen paéttyessd saada korvausta sopi-
muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.



2.3 Lisdrakentaminen

Mikéli vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisdd, vuokralainen on velvollinen suoritta-

maan Vesi-Mega Oy:lle vesi- ja viemdriliittymismaksun lisdémaksua liittymisehtojen mu-
kaisesti

2.4 Maaperin saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siiti, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan saastu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana jite-
lain (1072/93) 4 luvun tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huo-
lehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 4 luvussa sdddetéén.

Mikdéli vuokralainen laiminly6 tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oi-

keus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aitheutuneet kus-
tannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitid
kolmannelle.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko vuokra-alue ja noudatetaanko tdmén sopimuksen méardyksid my6s muutoin. Kat-
selmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellis-
ten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seki jalankulkutasojen ja jalankulku-
ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sill4 si-
jaitseviin rakennuksiin.

Téssé tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtédvén sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan pdéttymisti tarvitsee osaa vuokra-alueesta rakennuskaava-

tieksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralaisen
on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavilld sopi-
muksella.
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3. VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika on 30 vuotta, alkaa 01.04.2015 ja pasttyy 31.03.2045.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden péittyessi saada alue
vilittomasti uudelleen vuokralle samaan kéyttotarkoitukseen edellyttden, etti:

a) vuokralainen on tdyttdnyt kaikki timén sopimuksen mukaiset velvoitteensa,
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kéyttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen
vuokrakauden padttymistd haluavansa kdyttad tdssé tarkoitettua etuoikeut-
taan.
4. MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuosittainen vuokran maird on 1,00 euroa vuodessa

Vuokra on maksettava vuosittain joulukuun loppuun mennessé.
4.2 Indeksiehto

Fi ole indeksiehtoa.
5. MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se,
jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kunnalle 3 kuukauden

kuluessa siité, kun siirto tapahtunut. Ilmoituksen oheen on liitettédva jaljennokset siirto-
asiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
sdddetty.

5.2 Viivistyskorko
Mikéli vuokran tai muun tdhin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy,
erddntyneille saataville maksetaan voimassa olevan korkolain (633/82) 4§

mukainen viivistyskorko erdpdivistd lukien.

5.3 Sopimuksen purkaminen



4

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd mainituilla pe-
rusteilla.

5.4 Erimielisyyksien selvittiminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Kajaanin kéiréjdoikeu-
dessa.

5.5 Sopimuksen voimaantulo

Tadma4 sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun kunnan-
hallituksen sopimuksen hyviksymistd koskeva paétds on saanut lainvoiman.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisiltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.

LUTTEET:

1) Karttaliite

Hyrynsalmella 14/ 8 /2015

Hyrynsalmen kunnanhallitus
Ari Nurkkala
Kunnanjohtaja
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