MAANVUOK

RASOPIMUS

1. JOHDANTO

1.1 Sopijapuol

Vuokranantaj

Vuokralainen

et

a Hyrynsalmen kunta
Laskutie 1, 89400 HYRYNSALMI

Starfinance Oy (v-tunnus: 2798702-8) Omistamansa kiinteistéosakeyh-
tion lukuun.
Kisatie 4, 90900, KiiminkKi

1.2 Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksella mééaritelladn maanvuokrasuhteen ehdot 1.3 maériteltyyn vuokra-alueeseen.

1.3 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on noin 1600 m2 suuruinen liitekartan mukai-
nen maérdala Hyrynsalmen kunnan Kytémaen kyldssa sijaitsevasta Hallan Sauna -nimi-
sestd tilasta Rno 56:1.

Vuokra-alueen raja menee Hallan Saunan ulkoseinan suuntaisesti Syvéjarven rantaan huo-
neistohotellin puolelta, kaupan ja kahvion puolelta ulkoseindn suuntaisesti Syvéjarven ran-
taan ja rinteiden puolelta vuokra-alue rajoittuu ravintolan ulkoseinaén.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Toiminnan maarittely

Vuokra-alueella sijaitsee Hallan Sauna-niminen (saunamaailma) rakennus.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanella on kaikki toiminnassaan tar-
vittavat viranomaisluvat ja ettd h&n noudattaa toimintaansa liittyvia lainsd&ddannon ja vi-
ranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksiéa.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillaén eikd muillakaan toimenpiteilldan aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa

2.2 Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesté ja
turvallisuudesta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen pééattyessa saada korvausta sopi-
muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.3 Rakentaminen

Mahdollisessa lisarakentamisessa noudatetaan Vesi-Mega Oy:n hinnoittelua vesi- ja vie-
méarimaksuista.



2.4 Maaperan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eik&d muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana jate-
lain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huoleh-
timaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 8§:ssd saddetaan.

Mikali vuokralainen laiminly0 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesta aiheutuneet kus-
tannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osanma siita
kolmannelle.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko vuokra-alue ja noudatetaanko tdmén sopimuksen maarayksid myés muutoin. Kat-
selmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tarpeellis-
ten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-

ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla
sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta rakennuskaava-

tieksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralaisen
on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopi-
muksella.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 50 vuotta ja vuokra-aika alkaa 01.09.2026 ja paattyy 31.08.2076.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden péattyessa saada alue
valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttéen, etté:



a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kéyttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymisté haluavansa kéyttéa tassa tarkoitettua etuoikeut-
taan.
4. MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuosittainen vuokran maara on 4800 euroa + kulloinkin voimassa oleva mahdollinen ar-
vonlisavero.

Vuokra on maksettava vuosittain joulukuun loppuun mennessa.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokraa) muutetaan virallisen elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksié ver-
rataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin pe-
rusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.
Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksind on elokuun 2026 indeksiluku. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden loka-
kuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusin-
deksilla ja kerrotaan perusvuokralla.
Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan vuoden tammikuun alusta
lukien.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se,
jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kunnalle 3 kuukauden
kuluessa siité, kun siirto tapahtunut. llmoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirto-

asiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
séadetty.

5.2 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eréantyneille saataville maksetaan viivastyskorkolain (633/1982) mukainen viivastyskorko

erdpaivasta lukien.

5.3 Sopimuksen purkaminen



Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 8:ssd mainituilla
perusteilla.

5.4 Osto-optio
Vuokralaisella on oikeus ostaa tdssa maanvuokrasopimuksen madaritelty n. 1600 m2 suu-
ruinen maa-alue 80 000 eurolla.

5.5 Erimielisyyksien selvittdminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Kajaanin karéjéoikeu-
dessa.

5.6 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun kunnan-
valtuuston sopimuksen hyvaksymista koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.

LITTEET:
1) Karttaliite

Hyrynsalmella _ / / 2026

Hyrynsalmen kunnanhallitus Starfinance Oy omistansa kiinteistosakeyhtion lu-
kuun



Kiinteistd Hallan Sauna 105-402-56-1

Maaraala n. 1600 m2
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