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MAANVUOKRASOPIMUS 

 

 

 

1. JOHDANTO 

 

1.1 Sopijapuolet 

 

 Vuokranantaja  Hyrynsalmen kunta  

  Laskutie 1,  89400  HYRYNSALMI 

 

 Vuokralainen  Starfinance Oy (Y-tunnus: 2798702-8) omistamansa kiinteistöosakeyh-

tiön lukuun. 

Kisatie 4, 90900, Kiiminki 

   

1.2  Sopimuksen tarkoitus 

 

Sopimuksella määritellään maanvuokrasuhteen ehdot 1.3 määriteltyyn vuokra-alueeseen. 

     

1.3  Vuokra-alue 

 

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on noin 1600 m2 suuruinen liitekartan mukai-

nen määräala Hyrynsalmen kunnan Kytömäen kylässä sijaitsevasta Hallan Sauna -nimi-

sestä tilasta Rno 56:1.  

 

Vuokra-alueen raja menee Hallan Saunan ulkoseinän suuntaisesti Syväjärven rantaan huo-

neistohotellin puolelta, kaupan ja kahvion puolelta ulkoseinän suuntaisesti Syväjärven ran-

taan ja rinteiden puolelta vuokra-alue rajoittuu ravintolan ulkoseinään. 

 

 

2. VUOKRA-ALUEEN KÄYTTÖ 

 

2.1  Toiminnan määrittely 

 

Vuokra-alueella sijaitsee Hallan Sauna-niminen (saunamaailma) rakennus.  

 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että hänellä on kaikki toiminnassaan tar-

vittavat viranomaisluvat ja että hän noudattaa toimintaansa liittyviä lainsäädännön ja vi-

ranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja määräyksiä. 

 

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillään eikä muillakaan toimenpiteillään aiheuttaa 

vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa 

 

2.2  Kunnossapito 

  

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestä ja 

turvallisuudesta. 

 

Vuokralaisella ei ole myöskään oikeutta vuokrasuhteen päättyessä saada korvausta sopi-

muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista töistä. 

 

2.3  Rakentaminen 

 

Mahdollisessa lisärakentamisessa noudatetaan Vesi-Mega Oy:n hinnoittelua vesi- ja vie-

märimaksuista. 
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2.4  Maaperän saastuminen 

 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta 

eikä muutoinkaan saastu. Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on kuitenkin vuokra-aikana jäte-

lain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huoleh-

timaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 §:ssä säädetään. 

 

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oi-

keus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteestä aiheutuneet kus-

tannukset vuokralaiselta. 

 

2.5  Alivuokraus  

 

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osanma siitä 

kolmannelle. 

 

2.6  Katselmukset 

 

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittämiseksi, 

ovatko vuokra-alue ja noudatetaanko tämän sopimuksen määräyksiä myös muutoin. Kat-

selmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle. 

 

2.7  Johtojen ym. sijoittaminen 

 

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistöä palvelevien tarpeellis-

ten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sekä jalankulkutasojen ja jalankulku-

ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sillä 

sijaitseviin rakennuksiin.  

 

Tässä tarkoitetuista toimenpiteistä vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko 

korvataan erikseen tehtävän sopimuksen mukaisesti. 

 

2.8 Luovutusvelvollisuus 

 

Jos kunta ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alueesta rakennuskaava-

tieksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralaisen 

on velvollinen luovuttamaan alueen.  

 

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtävällä sopi-

muksella. 

 

 

3. VUOKRASUHTEEN KESTO 

 

3.1  Vuokra-aika 

 

Vuokra-aika on 50 vuotta ja vuokra-aika alkaa 01.09.2026 ja päättyy 31.08.2076. 

 

 

 

3.2  Uudelleenvuokraus 

 

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden päättyessä saada alue 

välittömästi uudelleen vuokralle samaan käyttötarkoitukseen edellyttäen, että: 
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a) vuokralainen on täyttänyt kaikki tämän sopimuksen mukaiset velvoitteensa; 

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan käyttötarkoitukseen; ja 

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtä vuotta ennen 

vuokrakauden päättymistä haluavansa käyttää tässä tarkoitettua etuoikeut-

taan. 

 

 

4.   MAKSUT 

 

4.1  Vuokra 

 

Vuosittainen vuokran määrä on 4800 euroa + kulloinkin voimassa oleva mahdollinen ar-

vonlisävero.  

 

  Vuokra on maksettava vuosittain joulukuun loppuun mennessä. 

 

4.2  Indeksiehto 

 

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti: 

 

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokraa) muutetaan virallisen elinkustannusin-

deksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksiä ver-

rataan tarkistusindeksiin. Mikäli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin pe-

rusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti. 

 

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti: 

 

Perusindeksinä on elokuun 2026 indeksiluku. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden loka-

kuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusin-

deksillä ja kerrotaan perusvuokralla. 

 

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan vuoden tammikuun alusta 

lukien. 

 

 

5. MUUT SOPIMUSEHDOT 

 

5.1  Vuokraoikeuden siirto  

 

Vuokralaisella on oikeus siirtää vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, 

jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kunnalle 3 kuukauden 

kuluessa siitä, kun siirto tapahtunut. Ilmoituksen oheen on liitettävä jäljennökset siirto-

asiakirjoista. 

 

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on 

säädetty. 

 

5.2  Viivästyskorko 

 

Mikäli vuokran tai muun tähän sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivästyy, 

erääntyneille saataville maksetaan viivästyskorkolain (633/1982) mukainen viivästyskorko 

eräpäivästä lukien. 

 

5.3  Sopimuksen purkaminen 
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Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssä mainituilla 

perusteilla. 

 

5.4 Osto-optio 

 

Vuokralaisella on oikeus ostaa tässä maanvuokrasopimuksen määritelty n. 1600 m2 suu-

ruinen maa-alue 80 000 eurolla.  

 

 

5.5 Erimielisyyksien selvittäminen 

 

Tästä sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Kajaanin käräjäoikeu-

dessa. 

 

5.6  Sopimuksen voimaantulo 

 

Tämä sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun kunnan-

valtuuston sopimuksen hyväksymistä koskeva päätös on saanut lainvoiman. 

 

Tätä sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisältöistä kappaletta, yksi kummallekin sopija-

puolelle. 

 

LIITTEET: 

1) Karttaliite 

 

 

 

Hyrynsalmella   ___/____/ 2026 
 

 

 

Hyrynsalmen kunnanhallitus Starfinance Oy omistansa kiinteistöosakeyhtiön lu-

kuun 

 

 

 

 



 

 

Kiinteistö Hallan Sauna 105-402-56-1 

Määräala n. 1600 m2  


	Maanvuokrasopimus Hallan sauna 2026 final
	Määräala Karttaliite Hallan Sauna 2026

