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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Kuva: Maénmittauslaitos, Ammattilaisen Karttapaikka, 24.3.2020)

Kuva 2 Alueen sijainti ilmasta otetulla kuvalla (Kuva: Hyrynsalmen kunta)
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
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SAUNAMAAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOS 19.8.2025 § 133 ASEMAKAAVATYON
KAYNNISTAMISESTA

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOS 21.10.2025 § 172 OSALLISTUMIS- JA ARVI-
OINTISUUNNITELMAN ASETTAMISESTA NAHTAVILLE

- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 26.10.2025 NAHTAVILLA
28.10.-1.12.2025

KAAVAN KASITTELY:

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOKSET 24.2.2026 § 36 JA ... 3.2026 § ... VAL-
MISTELUAINEISTON ASETTAMISESTA NAHTAVILLE

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO NAHTAVILLA .... 2026

- HYRYNSALMEN KUNNANHALLITUKSEN PAATOS ... 202 ...

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 202 ...

- HYRYNSALMEN KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMINEN ... 202 ...

Kuvat: Kimmo Mustonen 21.2.2020, 2.4.2020, 7.11.2025
Hiihtokeskus Ukkohalla

llImakuvat:  Hyrynsalmen kunta

Drone-kuvat: Jaakko Laihola 23.8.2023
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laajentaminen on lahtenyt liikkeelle alueen yrittdjien aloitteesta. Hanketta
aloiteltiin jo v. 2020, mutta silloin ei viela lahdetty virallisesti liikkeelle. Kunnanhallitus
19.8.2025 § 133 paatti kdynnistaa kaavoituksen. Kaavan laatiminen annettiin Kimmo
Mustosen/Kimmo-Kaavan  tehtavaksi kunnanjohtajan  viranhaltijapaatoksella
8.10.2025. Kunnanhallitus 21.10.2025 § 172 paatti hyvaksya osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja asettaa sen nahtaville ja ilmoittaa kaavan vireille tulosta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 28.10.2025 alkaen. Mielipiteet pyydettiin
1.12.2025 mennessa.

Hyrynsalmen kunnanhallitus paatti 24.2.2026 § 36 ja .. 3.2026 § .. asettaa kaava-
luonnoksen nahtaville. Luonnos on nahtavilla .... 2026. Hyrynsalmen kunnanhallitus
paatti ... 202... § ... asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. Ehdotus oli nahtavilla .. 202
.. valisen ajan. Hyrynsalmen kunnanhallitus .... esitti kaavan hyvaksymista kunnan-
valtuustolle. Valtuusto hyvaksyi kaavan ... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan laajennusalue kasittda Pienen Tuomivaaran lakialueita. Alueelle on
rakennettu 10 Sky Cabin -nimella kulkevaa majoitusrakennusta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

*hkkkkkkkkkkkkkk

Alueen omistaa Hyrynsalmen kunta. Alueen tulevat omistajat, rakentajat tai vuokra-
laiset vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja kunnallistekniikan kustan-
nusten osalta erikseen tehtavan sopimuksen mukaan. Kajave Oy vastaa sahkohuol-
losta. Alueelle tulee jatkossa vesi- ja viemariverkosto rakentamisen maaran lisaanty-
essa. Toteutuminen lahtee mahdollisesti liikkeelle varsin pian kaavan vahvistumisen
jalkeen. Ukkohallan vuonna 2011 valmistuneen Master Plan -suunnitelman mukaan
majoitustilat, ravintolapalvelut, liiketilat ja pysakaintitilat ovat alimitoitettuja suhteessa
rinne- ja hissikapasiteettiin. Jonkin verran korjaantumista on tdman jalkeen jo tapah-
tunut.
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3, LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan laajennusalue on Pieni Tuomivaaran huippua. Ukkohallan laskettelukeskuk-
sen hissien ja rinteiden ylapaat ovat alueen lahelld. Sen luoteis- ja pohjoispuolella
Syvajarven ymparilla on tiiviisti rakennettua matkailu-, palvelu- ja loma-asuntoaluetta.
Latu-, kelkka-, kavely- yms. reitteja on rakennettu alueen lahelle.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on kasiteltyd nuorta ta-
lousmetsaaluetta ja rakennettua aluetta. Laskettelukeskuksen rinne- ja hissialueet
ovat vieressa.

Alueen luonto-oloja ei ole erikseen selvitetty. Selostuksessa olevista kartoista seka
valo-, viisto- ja ortokuvista saa hyvan kuvan alueen luonteesta.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Lansipuolella on Kokkoharjun pohjavesialue, jonka tila
on hyva. Sijainti on oheisella kartalla, jossa myds Syvajarvi on esitettyna. Jarven ve-
denlaatu on hyva.

VESIKARTTA X
% ta Vesien ekologinen tila L. S Y K
Vesien ekologine... < Nimi: Kokkohaiju X
B Sule @ 4 pohjavesien tila VHS 2022

Pohjavesialueen tunnus:1110517

% v Kunta: Hyrynsalmi
Tassa karttapalvelussa on esitetty Riski- vy

uusi, alu_stava arvio jokien, jarvien ja tila-arvio: Hyva tila Raita-aho
Jja rannikkovesien ekologisesta ‘

tilasta. Arvio on tehty vuosina
2012-2017 kerattyjen aineistojen
pohjalta.

Nayta yksityiskohtaiset tiedot | Lisaa tuloksiin

Lis33 tietoa pintavesien
luokittelusta.

Loput Vesikartta-palvelun
sisaltamasta vesienhoidon
aineistosta on selattavissa
varsinaisessa Vesikartta-
palvelussa. Palvelun aihealueita
ovat muun muassa edellinen
pintavesien tila-arvio vuodelta
2013, seuranta, pohjavedet,
vesien ominaispiirteet ja
erityisalueet, tilaa heikentava
toiminta, kunnostus,
meriympariston seuranta-asemat
seka pinta- ja pohjavesien tila
Norja-Ruotsi-Suomi.
Meriymparistn seurannan tiedot
puuttuvat palvelusta valiaikaisesti
toisen toimijan rajapintapalveluun
liittyvan ongelman takia.

Ukkohalla

&

\acibartta _Laibli ainaictnt

) Ekologi tilan perusteella pintavedet j viiteen > u_}.ﬁi
v ilaluokkaan ja ne merkitdan oheisin varikoodein. o "

o . @ Erinomainen | @ Hyvi Tyydyttava =~ () vaittava @) Huono

Kuva 3 Syvijirven ja pohjavesialueen laatukartta. Kaava-alue sinisen ympyrén sisilli. (Kartta:
SYKE: Vesikartta 20.2.2020)
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Kuva 4 Alueen kaakkoisosassa oleva avosuo
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Kuva 6 Laajennusalueen koillisosaa
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/ | {3 i
Kuva 7 Limpoéladuntie kuvattuna koillisen suuntaan

Kuva 8 éimpiiladntie kuvattuna lounaaseen. Taustalla hiihtohissien rakenteita

khkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkhkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkkhhkkhhhkhkhkkhhkkhkkhhkhhhkhkkkhkhkkhkhkhkkkkkhkhkkhhkkkhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkhkkkhkhkhkkhkkkkkhkkkkkkhkkkkhkkkkkk

Hyrynsalmen kunta ja Kimmo-Kaava



HYRYNSALMEN KUNTA
SAUNAMAAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

> -

Kuva 9 Teknisen huollon tila ja puistomntaja

Kuva 10 Laajennusalueen lounaispuolella oleva pysikointialue (Kuvat 4-10 Kimmo Mustonen
7.11.2025)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavan laajennusalueella on 10 Sky Cabin -majaa. 20 kV maakaapeli ja pienjannite-
linjat ovat alueella.
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Pirtilanmmit

Kokkoharjunsuo

uva 11 Alueen ja sen ympériston rakennukset (Kuva: Paikkatietoikkuna, 24.3.2020)

Kuva 12 Alueelle toteutetut Sky Cabin -rakennukset (Kuva: Hiihtokeskus Ukkohalla)
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Kuva 13 Rakennusten sisitiloja (Kuvat: Hiihtokeskus Ukkohalla)
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o

Kuva 15 Sky Cabin ;majat drone-kuvalla (Kuva: Jaakko Laihola 23.8.2023)

3.1.4 Maanomistus

Laajennusalue on Hyrynsalmen kunnan omistuksessa.
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Kuva 16 Alueen ja sen ympériston maanomistus, punaisella kunnan maat, vihreilld Metséhalli-
tuksen ja ilman virii yksityiset. Laajennusalue siniselldi katkoviivalla

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Kainuun maakuntakaava 2020 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007. Val-
tioneuvosto vahvisti paatoksen 29.4.2009 vahaisilla muutoksilla. Kainuun maakunta —
kuntayhtyma laatima Kainuun 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 19.3.2012 ja vahvistettu Ymparistdministeriossa 19.7.2013. Se koskee
paaasiassa puolustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueita seka niiden melualueita.
Kohteita ei ole asemakaava-alueen lahellda. Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2014 ja vahvistettu ymparistdministeridossa
7.3.2016. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
30.11.2015 ja vahvistettu ministeriossa 31.1.2017. Kaava on tullut lainvoimaiseksi
Korkeimman Hallinto-oikeuden paatoksella 21.5.2019. Kainuun maakuntavaltuusto
on 16.12.2019 hyvaksynyt Kainuun vaihemaakuntakaava 2030. Se on kuulutettu
lainvoimaiseksi 26.2.2020. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 12.12.2023. Maakuntahallitus on 12.2.2024 paattanyt maarata
sen tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Ohessa on voimassa
olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma, aluetta ja sen lahistda koskevia
kaavamaarayksia seka kaavan yleismaaraysten ote.
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Iso Tuomivaara

L P . ®
> - * =9
Maakuntakaava-aluetta koskevat

yleismadrdykset

Rantojen kaytto

Yleisid suunnittelumaardyksia:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon luonnon- ja
maisema-arvot, vesihuollon jirjestiminen seki maanomistajien villinen tasa-
puolisuus. Rantarakentaminen tulee mitoitraa siten, etti suunnittelussa turva-
taan riittivii vapaan rantaviivan miiré, viihtyisyys sekii yleisen virkistyskiiyton
tarpeet ja vesille pidsyn mahdollisuudet.

Turvetuotanto

Yleisid suunnittelumaarayksia:

‘Turvetuotantoon tulee ottaa ensisijaisesti jo ojitettuja soita tai sellaisia ojitta-
mattomia soita, joiden luonnon- tai kulttuuriarvor eivit ole seudullisesti mer-
kittivid. Turvetuotantoa tulee harjoittaa siten, ettii sen aiheuttama paikallinen
ja valuma-aluckohtainen vesistén kuormituksen lisdys ei vaaranna vesistéjen
tilaa. Suopohjien jilkikiyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueelliset
maankiyttétarpeet.

Liikenneturvallisuus

Yleinen suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kilyttod koskevassa
suunnittelussa tulee kiinnittii erityisti huomiota litkenneturvallisuuden edis-
timiseen seki sujuvan ja hyviin Iiikcnncympiirisriin saavutrtamiseen.

Liito-oravan esiintymispaikat

Yleinen suojelumdarays:

Liito-oravien esiintymisalueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja
metsien kisittelyssi tulee turvata liito-oraville tirkeiden pesipuiden ja niiti
suojaavien puiden sekil liitkkumisen kannalta riittiviin puuston siilyminen.
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RM

Merkinnalla RA osoitetaan matkailupalvelujen alueiden valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat loma-

MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Merkinnilli RM osoitetaan kansainvilisesti ja valtakunnallisesti merkittévid
matkailupalvelujen ydinalueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylii, lo-
mahotelleja, leirintialueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Suunnittelumdaérays:

Matkailupalvelujen alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitetta-
vé huomiota alueiden toiminnallisuuteen ja tarkoituksenmukaiseen rajaukseen.

LOMA-ASUNTOALUE

asumiselle ja matkailua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti merkittavat alueet.

Suunnittelumdaéréys:

Alueiden yksityiskohtaisesmmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen
tarkoituksenmukaiseen kéayttéén loma-asunto- ja matkailutoimintojen kannalta,
toimintojen mitoitukseen seké aluevarausten yhteensovittamiseen.

L

Matkailun vetovoima-alue

Matkailun vetovoimamerkinniilli mv on osoitettu maakunnan matkailu- ja vir-
kistystoiminnan kannalta merkittivimmit aluekokonaisuudet. Niihin sisiltyviit
matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvit virkistys-, suojelu- ja muut alueet,
joista on mahdollista kehittida matkailu- ja virkistystoimintaa palveleva laaja

kokonaisuus.

Luontomatkailun kehittdmisalue

Merkinnilla osoitetaan merkittivii luontomatkailun kehittimisalueita, joihin
kohdistuu vihintadn maakunnallisesti tai seudullisesti tirkeitd luonnon virkis-
tyskiyton tai luontomatkailun kehittimistarpeita ja kehittimisresurssien koh-
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ulkoilu- ym. reitistdjen kehittimistarpeita, matkailuelinkeinoj kiytol-
listen edellytysten turvaamistarpeita seki maa- ja metsitalouden edellytysten
turvaamis- ja yh ittamistarpeita muun kayton kanssa.

Suunnittelum&ardys:

Alueita kehit I irkistyskaytdn ja kohdealuei

L tkailua palvel k pyritaan keskittdmaan naille alueille. Alu-

eilla tulee rkittaviin matkailij i jak invéliseen

yhteistyohon. Alueen kayttoa i tulee kiinnittaa erityista

huomiota | irkistyskayton ja | tkail i i seka luon-

non- ja kulttuuriarvojen saifymi: Alueen i ei saa

alueella sijaitsevan tai silhen rajoittuvan Natura -als jelun perust

olevia | voja. M L ay rkoitetuilla alueilla ei saa rajoittaa

&n metsatalouden toimintaedellytyksia.

LUONNONSUOJELUALUE TAI -KOHDE

Merkinnilli SL osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavik-
si tarkoitettuja alueita. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdol-

linen rakentamisrajoitus.

Suojeluméérdys (MRL 30.2 §):

Alueella saa suorittaa sellaisia toimenpiteité, jotka ovat tarpeen alueen suoje-

luarvon sailyttamiseksi tai palat iseksi. Rakennuslupahal L ta tulee
pyytad MRL 133 §:n mukaisesti alueellisen ympari kuksen lausunto.
Suunnittelumaarays:

Alueen maankaytto tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei toimenpiteilla vaa-
ranneta alueen suojelun tarkoitusta ja suojeluarvoja. Alueelle laadittavassa
hoito- ja kayttésuunnitelmassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota luonnon vir-
kistyskayton ja luontomatkailun edistamiseen.

khkkkkhkkkhkkhhkkhkhkhhkhhkhkkhkkhhkhhkhhkkhkhhkhhkhhkhhkhhhkhkhhkhhrkdhhhkhhhhhrkhhkhhhkhrhhrhhkhhrkdrrhhkhhrhhrdhrhrrkhrrd

Hyrynsalmen kunta ja Kimmo-Kaava
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NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA

TAI EHDOTETTU ALUE

Merkinnillid osoitetaan valtioneuvoston piitdsten mukaiset Natura 2000 -ver-
kostoon kuuluvat alueet. Natura -alueilla ja niiden suojeluarvoja koskevissa

hankkeissa noud 1 luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n sddnnoksid.
Suunnittelumdaarays:
Natura 2000 -verkoston alueita ja niiden l&hella sijaitsevia alueita kosk

sa alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd suunnitelma tai
hanke ei luonnonsuojelulain 85 §:n tarkoittamalla tavalla heikenna merkitta-
vésti Natura -alueiden perusteena olevia luonnonarvoja.

ARVOKAS KALLIOALUE
Merkinnilld osoitetaan Kainuun luonnon- ja maiser jelun k Ita val-
takunnallisesti arvokkaat kallioalueet.

Suunnitteluméérdys:

Alueen kayttoa suunnitel tulee erityisesti ottaa huomioon kalli d

tuman geologiset ominaispiirteet seké biologiset ja maisemalliset arvot.

TARKEA POHJAVESIALUE

Merkinnilli osoitetaan vedenhankinnan kannalta tirkeit (1. luokan) ja veden-

hankintaan soveltuvat (2. luokan) pohjavesialueet.

Suunnittelumaarays:
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toimin-
not on sijoitettava riittavan etaalle pohj; ialueista tai suojatt: niin, etta

pohjavesialueen kayttokelpoisuus vedenhankintaan ei vaarannu. Alueella
tulee huolehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteen-
sovittamisesta.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS
KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE

Merkinnilld osoitetaan maakunnallisesti merkittivit maisema-alueet ja raken-
netut kulttuuriympiristot seki Museoviraston esityksen (Dnro 29/004/2003)
mukaisia valtakunnallisesti merkittivid rakennetun kulttuuriympiriston koh-
teita ja alueita, jotka eivit sisilly vuodelta 1993 olevan julkaisun "Rakennettu
kulttuuriympiiristé” -kohteiden luetteloon.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaissmmassa suunnittelussa on turvattava alueen tai kohteen mer-
kittavien kulttuurihistoriallisten ja mai llisten arvojen sailyminen. Valtakun-
nallisesti tai k llisesti ar isiin kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa
hankkeissa on i iselle tilaisuus antaa lausunto.
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VIRKISTYSALUE
- Merkinnilld V osoitetaan vihintain seudullisia virkistysalueita ja seudullisesti

: merkittivid virkistysalueita ja virkistyskiyton kehittimisalueita taajama-alu-
eiden ulkopuolella. Maakuntakaavassa virkistysalueeksi osoitetulla alueella on
voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaéaréys:

Alueen maankayttéa suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen
virkistyskayton kehittdmiseen seka luonnon ja ymparistdarvojen sailymiseen. Alu-
een toteuttaminen ei saa vaarantaa alueella sijaitsevan tai siihen rajoittuvan Natu-
ra -alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja. Rakennuslupahakemukses-
ta tulee pyytdd MRL 133 §:n mukaisesti alueellisen ymparistokeskuksen lausunto.

Rakentamismdaarays:

Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttéa varten tarkoitettuja rakennuksia.
Valtion retkeilyalueille sallitaan niiden yleisen virkistystoiminnan kannalta tar-
peellinen rakentaminen.

ULKOILUREITTI

Merkinniilli osoitetaan vihintiin ylikunnalliset ja maakunnallisesti merkitti-
viit yleisen litkkumisen kannalta tirkeit ohjeelliset ulkoilureitit. Reitit voidaan
perustaa sopimuksilla tai ulkoilulain mukaisesti.

co0oo0oo0o0

MOOTTORIKELKKAILUREITTI

Merkinnilld osoitetaan vihintain ylikunnalliset ja maakunnallisesti merkittivit
yleisen likkkumisen kannalta tirkeit ohjeelliset moottorikelkkailureitit. Moot-
torikelkkailureitit voidaan perustaa sopimuksilla tai maastoliikennelaissa sdid-
detylli tavalla.

CECCCECE

MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET
M Merkinnilli M osoitetaan padasiassa maa- ja metsitalouskiyttoon tarkoitettuja
alueita.

Suunnittelum&ardys:

Maa- ja metsatalouskayttdon tarkoitettuja alueita voidaan kéyttaa alueen paa-
asiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta
my®&s erityislainsdadénnon ohj 1a muihin tarkoituksiin, kuten luontais- tai
muuhun elinkeinotoimintaan, turvetuotantoon, maa- ja kiviainesten ottoon,
haja-asutusluonteiseen pysyvaan ja lo i seka jokamiehen oikeu-
den rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueille voidaan perustaa yksityisia suoje-
lualueita. liman erityisia perusteita hyvia ja yhtenaisia peltoalueita ei tule ottaa
taajamatoimintojen kayttoon. Maankayttoa suunniteltaessa on tuettava metsa-
talousalueiden yhtenaisyytta ja toimivuutta.

YHDYSTIE

Merkinnilli osoitetaan seudullisesti tai matkailun kannalta erityisen mer-
kittavit yhdystiet. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.

Kuva 17 Ote maakuntakaavayhdistelmiisti ja niiden merkinnéisti, muutosalue sinisen ympyrin sisilli

Hyrynsalmen kunnanvaltuusto on 11.3.1997 hyvaksynyt oikeusvaikutuksettoman Uk-
kohallan osayleiskaavan viimeiset pienet muutokset. Kaava on vanhentunut eika
vastaa endad mm. hyvaksyttyja asemakaavoja ja niiden mukaan toteutunutta tilannet-
ta. Ote osayleiskaavasta on ohessa.



Kuva 18 Ote Ukkohallan osayleiskaavasta

Yleiskaavallinen tarkastelu

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Oikeusvaiku-
tukseton Ukkohallan osayleiskaava (valtuuston hyvaksyma 1997) on osin vanhentu-
nut. Alkuperainen suunniteltu yhdyskuntarakenne alueella on ollut selkea: rakentami-
nen painottuu rinteiden ja Syvajarven lansi- ja pohjoispuolille. Matkailijoiden toiveet
ovat vuosien varrella muuttuneet ja alueelle onkin muodostunut uusi tiiviisti rakennet-
tu keskus rinteiden ja jarven valiin.

Ukkohallan kehittdmista onkin ohjattu asemakaavoituksella osa kerrallaan.

Alla olevalla kartalla on osoitettu Ukkohallan alueen kehittdmissuuntia, joita on alueel-
le suunniteltu alustavasti eri yhteyksissa. Suunniteltu kaavanlaajennus on tassa
huomioitu. Kaavoituksen toteuttamisesta ei ole tehty paatdksia lukuun ottamatta nyt
kyseessa olevaa asemakaavan laajennusta. Pienia alueita koskevia kaavanmuutok-
sia on tehty eri puolilla Ukkohallan ja Saunamaan asemakaava-alueita.
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AKL 54 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds
mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan AKL 39 §:ssa.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistdon;

6) kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaava toteuttaa hyvin edelld todettuja yleiskaavan sisaltdvaatimuksia. Vaiku-
tuksia on arvioitu luvuissa 4.4. ja 4.5.

Saunamaan asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 15.11.2006 § 44. Kaa-
vaan on tehty muutoksia ja laajennuksia. Kaavatilannetta on selvitelty oheisilla kartoil-
la.
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Hyrynsalmen kunnanvaltuusto on 17.6.2013 § 36 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.



Alue ei ole rakennuskiellossa.

Ukkohallan asemakaavan pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on

uusittu dronekuvauksen avulla ja hyvaksytty 20.2.2024. Kartta on ajan tasalla alueen
osalta.

Alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.
Ukkohalla masterplan 2011-2018 on laadittu 2010. Ote sen mukaisista kehittamis-

ja investointisuunnitelmista seka niitéd koskeva kartta on ohessa. Osa hankkeista on jo
toteutunut. Huippualueen kehittdminen ei ollut tdssd vaiheessa viela esilld muuten
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Kuva 22 Master Plan toimenpiteiti

Ukkohalla kasvu- ja investointiohjelma 2016-2025 (Masterplan) on laadittu yh-
dessa kunnan ja Ukkohallan yrittajien kesken Se tadhtda Ukkohallan vahvaan kasvuun
ja kansainvalistymiseen. Tavoitteena on nousta Suomen 10 suurimman hiihtokeskuk-
sen joukkoon lahivuosina. Jatkossa panostetaan eritoten ymparivuotisiin tapahtumiin,

hyvinvointi-, luonto- ja eldmysmatkailuun. Tavoitteena on kaksinkertaistaa kansainva-
listen asiakkaiden osuus nykyisesta n. 8 % tasosta.

Ramboll on Ukkohallan investointien tukemista koskevan rahoituksen hakemista var-
ten laatinut 21.10.2025 paivatyn suunnitelman Lampoladuntien linjauksen uusi-
misesta. Suunnitelma ilmakuvapohjalla on ohessa. Kaavassa linjaus siirtyy hieman

kaakkoon pain. Katuna yhteys jaa palvelemaan vain tata laajennusaluetta, mutta ajo-
yhteytena varaudutaan jatkoon.
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Kuva 23 Lampoladuntien uusimisen suunnitelman luonnos (Kuva: Ramboll 21.10.2025)



4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4 1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Pieni Tuomivaaran huipulle on ilman kaavoitusta rakennettu 10 Sky Cabin -
rakennusta. Lisarakentaminen ilman kaavaa ei enaa ole mahdollista.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti 19.8.2025 § 133 hyvaksya kaavoitusaloitteen alueelle. Hallituk-
sen paatoksella 21.10.2025 § 172 kaynnistettiin kaavaprosessi ja asetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma nahtaville. Vireilletulon kuulutus on julkaistu 28.10.2025
ja mielipiteet pyydettiin 1.12.2025 mennessa.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat, asukkaat ja yritykset
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
Iahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
alueella tai sen lahellda toimivat matkailu-, majoitus-, ohjelmapalvelu-
yms. yritykset
- kunnan hallintokunnat
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
Kajave Oy
Vesi-Mega Oy
- viranomaiset
Lupa- ja valvontavirasto
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus
Kainuun liitto
Kainuun sote
Kainuun museo
Kainuun pelastuslaitos
- hyrynsalmelaiset ja kainuulaiset seurat ja yhdistykset
Hallan paliskunta

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 17.10.2025 ja se on nahtavilld 28.10.2025 alkaen.

Suunnitelma on selostuksen lopussa ja sita pidetaan ajan tasalla.
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- 21.2.2020 alustava keskustelu kunnan (Heimo Keranen, Ulla-Maija Oikarinen,
Pekka Oikarinen, Jouni Romppainen ja Jari Hurskainen), Vesi-Mega Oy:n (Kaar-
lo Komulainen) ja kaavoittajan (Kimmo Mustonen) kesken tydn aloittamisesta ja
lahtdkohdista



- kunnan ja kaavoittajan kdymat keskustelut ja Teams-neuvottelut alueen yritta-
jien kanssa 2025 lopulla ja 2026 alussa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.10.2025 alkaen. Kaavan
valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla ..... 2026 ja kaavaehdotus ... 202

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu pidetaan, jos se katsotaan tarpeelliseksi.

4 4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritdan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén kestavaa kayt-
t6a
= |uomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkaytdn avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistiminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd | Kaavanlaajennus koskee keskeistd ja jo ympariltddn rakennettua
liikkkuminen lomakeskuksen osaa. Alueelta on mahdollista kulkea suoraan
laskettelukeskuksen rinteisiin ja hiihtohisseihin ilman autoa.
Myos alueen tdrkeimpiin palveluihin pééstddn suoraan, joskin
korkeuseroa on aika paljon. Tavoitetta edistetdén

Tehokas liikennejirjestelma Alueelle on olemassa oleva tieyhteys, jota on ajoittain parannet-
tava ja linjausta uusittava. Uusia sisiisid teitd on tehtdvd. Muutos
ei vaikuta ulkoisiin jarjestelmiin merkittévisti. Liikenndinti hoi-
detaan padasiassa yhteiskuljetuksina. Tavoitteeseen ei ole suurta
vaikutusta

Terveellinen ja turvallinen elinym- | Alueella tai sen ldhelld ei ole merkittavésti ajoneuvoliikennettd,
péristd pdéstdjd tai melua aiheuttavia toimintoja. Reittien koneellinen
kunnossapito ja kelkkailu on suhteellisen vihiistd. Laskettelu-
keskuksen rinteiden kunnossapito, hissien kaytto, taustamusiikki
jne aiheuttavat hieman déntd. Jatevedet késitelldén liittymalla
yleiseen vesi- ja viemériverkostoon toiminnan laajentuessa. Ta-

voitetta edistetddn




Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella ja sen ldhelld ei ole muinaismuisto- ja sotahistoriakoh-
riympéristd seké luonnonvarat teita tai aivan lahelld merkittdvdd luonnon ympéristod. Alueen
rakentaminen, eldminen ja kayttd tehdddn ympéristoystavallises-
ti mahdollisimman véhén luonnonvaroja kéyttden. Tavoitteeseen
ei ole vaikutusta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittdvit alueen tekniseen huoltoon eikd suur-
ta lisdkuormitusta aiheudu alueen toteuduttua. Muutoksen ai-
heuttaman energian tarve on suhteellisen véhiinen ja hoidetaan
olemassa olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetién.

Maakuntakaavassa alue on varattu loma-, matkailu- ja virkistystoimintaa varten. 1.
vaihemaakuntakaava, kaupan ja tuulivoiman vaihemaakuntakaavat eivat koske kaa-
va-aluetta muutoin kuin kaupan ja tuulivoimakaavojen yleismaaraysten osalta.

Ukkohallan osayleiskaava on vanhentunut eikd sen ohjausvaikutus ole merkityksel-
linen. Alue on jo muutenkin toteutunut kaavasta poiketen.

Asemakaavan laajennus pyritaan laatimaan siten, ettd kaava mahdollistaa matkailu-
keskuksen toiminnan jarkevan kehittamisen ja lisdrakentamisen. Matkailutoiminnan
tarpeet muuttuvat jatkuvasti ja tarvitaan esim. taman alueen tarjoamia mahdollisuuk-
sia hyvalle nakdalapaikalle sijoittuvalle rakentamiselle. Kaavasta laaditaan maarayk-
siltdan ja sitovuudeltaan riittavan valja, jotta ei jatkuvasti tarvitse tehdad kaavanmuu-
toksia tai hakea poikkeamislupia.

Masterplan suunnitelmat ja Ukkohalla-Paljakka hiihtokeskusten yhteistyon syventa-
miseksi laaditut ja tekeilla olevat selvitykset ja hankkeet tukevat kaavan laajennuksen
mukaisia toimenpiteita.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyon aikana kdydyissa keskusteluissa ja neuvotteluissa on syntynyt erilaisia tavoittei-
ta, joita on kaavassa yhteen sovitettu.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Tyon kuluessa on erilaisia vaihtoehtoja ollut kasittelyssa korttelien ja niiden kayttotar-
koitusten, tieyhteyksien, virkistysalueiden, kelkkareittien ym. osalta. Ohjeellisesti kaa-
vassa on esitetty nykyisen rakennuskannan mukaisten nakdalamajojen sijoittuminen.
Rakentaminen voi olla myds muunlaista matkailua palvelevaa rakentamista.
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Kuva 24 Alustavia.kaaviavajihtoehtojzi
4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan luottamus- ja virkahenkildiden seka alueen yrittdjien kanssa kaytyjen keskus-
telujen jalkeen on laadittu kaavaluonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavaluonnos.
Siitd saadun palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua tydstetdan eteenpain
kaavaehdotukseksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueen laheisyydessa on Ukkohallan matkailukeskuksen tarkeimmat palvelut,
yhtidmuotoiset majoituspaikat, pysakointialueet, hissit, laskettelurinteet, reitistét jne.
Alueen ymparistd on jo rakennettua, jonka tdydennysrakentamisesta on nyt kyse.
Yleiskaava on vanhentunut. Toimintojen kokonaisuutta on asemakaavatoiden ohella
tutkittu Master Plan -tyyppisilla suunnitelmilla. Ne antavat riittdvan pohjan laajennuk-
sen tekemiselle vanhentuneesta yleiskaavasta huolimatta.

Sahkdverkosto on kunnossa. Vesi- ja viemariverkosto on rakennettava alueelle inves-
torin / investoreiden kustannuksella. Alkuvaiheessa voidaan mahdollisesti toimia um-
pisailidilla. Normaalit kunnossapitotydt, tason parantaminen ja verkostojen uusiminen
on ajoittain tehtava.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Rakentaminen muuttaa kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia. Paikoin
joudutaan tekemaan leikkauksia ja tayttdja, mutta alueet eivat endd muutoinkaan ole
luonnontilaisia. Vesistdihin ei ole vaikutusta.

Kaava-alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Tiestd, rinteet, hiihtohissit, pysa-
kointialueet jne on jo rakennettu ymparille, joten kaavoitus ja rakentaminen eivat vai-
kuta haitallisesti luonnonymparistoon ja sen sailymiseen. Kaava-alue ei ole pohjave-
sialuetta.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa Idhialueilla muuttua. Kortteli-
alueella ei kuitenkaan ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa
myds rakentamisen ulkopuolelle.



Rakentaminen tulee vaaran huipulle, joten se vaikuttaa myds kaukomaisemiin. Kos-
ka alue on jo laskettelurinteiden, hissien, pysakdintialueiden ja molemmin puolin jar-
vea olevan matkailurakentamisen seka tiestdon rakentamisen myota otettu rakenta-
miskayttéon, ei muutos ole kovin merkittava. Majoittuminen perustuu osittain revontu-
lien ja muiden taivaanilmididen havainnointiin, joten alueen oman valaistuksen on ol-
tava hillittyd. Rakentamisen tasoon, sopeutumiseen maisemaan ja yhtenaisyyteen on
muutenkin kiinnitettava erityistd huomiota.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on ulkoinen tiestd toteutettu siten, ettéd se palvelee myds lisdantyvaa raken-
tamista. Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myoten valt-
tamattomia. Uutta tiestda on rakennettava hieman, jolla selkeytetdan alueen sisaista
ja ulkoista liikennetta. Laajennusalueen maasto ja maapera on rakentamisen kannal-
ta suhteellisen edullista vaaran lakea. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, ra-
kentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia vaan on alueen sijainti huomioiden
varsin edullista. Yleiskaavan mukainen rakentaminen on huomattavasti hajanaisem-
min suunniteltu aikoinaan. Muutos parantaa ja tiivistda ydinalueen rakennetta mah-
dollistaen ndkodala- ja ski-in -huoneistot. Rakentaminen ja parantuvat palvelut tukevat
osaltaan Hyrynsalmen pysyvan asutuksen ja tyopaikkojen sailymista. Teiden kapasi-
teetti riittda hyvin alueelta tulevalle liikenteelle.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja liitytdan
vesi- ja viemariverkostoon. Terveysriskeja ei aiheudu.

Sisadantulotiet on rakennettu ja rakennetaan siten, ettd halytysajoneuvoilla on hyva
paasy alueelle. Muu tiestd toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus
suoritetaan toteutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin Iahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei merkittavasti vahene alueella kaavan toteuduttua.
Kevyelle liikenteelle ja reiteille osoitetaan tarvittaessa uudet vaylat. Ymparilld olevat
rakentamisen ulkopuolelle jaavat laajat alueet mahdollistavat hyvéat reitit ja liikkumis-
mahdollisuudet. Alueen ydintoiminnan ollessa matkailu, on sen kannalta valttdamaton-
ta, ettd matkailijat, retkeilijat ja ulkoilijat paasevat hyvin alueelle kesalla ja talvella.
Laajennuksen aiheuttama rakentamisen tiivistyminen yleiskaavaan verrattuna jattaa
my0s laajempia alueita keskuksen ulkopuolella nykytilaan. Kelkkareitti on talla hetkel-
la Lampdladuntien varrella. Se siirretdan kiertamaan rakennusalue idan / etelan puo-
lelta.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakennuskorttelin sijoittelu on tehty tiiviisti, jolloin alueesta muodostuu yhtenainen
matkailualue. Lahes joka puolella ymparilla on laajat rakentamattomaksi jaavat ulkoi-
lu- ja retkeilymahdollisuudet. Kainuun monipuoliset muut matkailukohteet ovat varsin
lahella. Alue on lisdksi Hyrynsalmen taajaman laheisyydessa, joten tiivis rakentami-
nen puoltaa paikkaansa. Rakentamisesta ei todennakdisesti aiheudu merkittavia hai-
tallisia sosiaalisia vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriin
Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai

muinaismuistoja. Metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Kaavan laajennus aiheuttaa
muutoksia kaukomaisemiin. Alueen vieressa olevat laskettelurinteet on kuitenkin jo



rakennettu ja valaistu. Rakentaminen hyvin toteutettuna tukee ja taydentaa Ukkohal-
lan matkailukeskuksen matkailu-, lomanvietto- ym. toimintaa.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavanlaajennuksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

» Hyrynsalmen kunnanhallituksen 19.8.2025 § 133 paatdés kaavoitusaloitteen
hyvaksymisesta

= kunnanhallituksen paatds 21.10.2025 § 172 kaavoituksen kdynnistdmisesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville

= osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 28.10.2025 alkaen. Mieipiteet
pyydettiin jattamaan 1.12.2025 mennessa

= kunnanhallituksen paatds 24.2.2026 luonnoksen asettamisesta nahtaville

= kunnanhallituksen uusi paatés 11.3.2026 luonnoksen asettamisesta nahtaville

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ....2026. Mielipiteissa ja lausunnoissa to-
dettiin seuraavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Kunnanhallitus ... 202 ... § ... paatti kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville .....

Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 202 .... Huomautuksissa ja lausunnoissa todettiin
seuraavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Hallitus esitti ... 202 ... § ... kunnanvaltuustolle kaavan hyvaksymista .... Valtuusto
hyvaksyi kaavan laajennuksen ... 202 ... § ...

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavaluonnoksessa 25.2.2026 on kortteleita yksi. Pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat
laajennuksessa oheisen taulukon mukainen.

KORTTELI  KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS

100 RM 3.295 6590
VU-2 0.4337
VR 1.619

KADUT  0.7697

YHTEENSA 6.1174 6590

Kaavaehdotuksen ... 202 .. tiedot ovat seuraavat:

Vuodepaikkojen arvioitu maara kaava-alueella maksimirakennusoikeuden toteutues-
sa on n.150-200.



5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei tule palveluja ainakaan alkuvaiheessa. Ne ovat alueen lahella rin-
teiden alapaassa Syvajarven eri puolilla, missa on matkailijoita ja lomanviettdjia pal-
velevia majoitus-, ravintola-, virkistys-, kylpyla- yms. palveluja. Ne ovat myo6s kunta-
laisten kaytettdvissa. Muut palvelut ovat Hyrynsalmen keskustassa. Mahdollisesti
myohemmin kaavan laajennusalueen rakentuessa sinne tulee esim. vastaanotto-, ra-
vintola-, ohjelma- yms. palveluja.

Kuva 25 Syvijirven rannassa ovat hotelli-, ravintola-, kylpyli-, ohjelma- yms. palvelut (Kuva:
Hyrynsalmen kunta)

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Laajennuksen takia ymparistdn laatu ei huonone, koska toteuttaminen on korkeata-
soista ja ymparistdolot huomioon ottavaa. Myés muut tavoitteet on pystytty toteutta-
maan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Korttelialueiden tiedot on esitetty edella ja liitteend olevassa tilastolomakkeessa. Ra-
kentaminen on keskitetty suppeahkolle alueelle, joka on helposti liitettdvissa kunnal-
listekniikkaan. Ymparille jaa laajat koskemattomat virkistys- ja retkeilyalueet. Kaavas-
sa on rakentamisen ohjaus esitetty varsin valjasti. Rakentamistapamaarayksia tai —
ohjeita ei ole laadittu kaavamaaraysten merkintéja lukuun ottamatta. Rakentamisen
laadusta ja riittdvasta yhtenaisyydesta huolehditaan paaasiassa toteutumisen yhtey-
dessa.

5.3.2. Muut alueet
Laajennusalue on rajattu varsin suppeaksi, jolloin alueen jatkokehittelylle ja -

rakentamiselle jdd mahdollisuuksia. Virkistystoiminta suuntautuu paaasiassa lahella
oleviin laskettelurinteisiin, hiihto-, kavely- ym. reiteille tai koskemattomaan luontoon.



5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Hairidtekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, ettd alue on matkailukeskuksen
ydinaluetta, jossa sesonkina liikkuu, lomailee ja majoittuu tuhansia ihmisia. Ajoittain
toiminnasta aiheutuu melua ja hairiéitd mm. rinteiden kunnostuksesta, hiihtohisseista,
taustamusiikista, kuulutuksista, wakeboard -radasta jne.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

5.7. Nimisto
Kaavatiet on nimetty.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisida suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaava esitettyna v. 2023 pohjakartan
laatimista varten otetulla ortokuvalla.



6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat tai vuokralaiset vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kajave Oy toteut-
taa alueen sahkdéhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Vesi-Mega Oy huolehtii
vesi-, viemari- ja kaukoldmpodhuollosta. Kunta on maanomistajana ja vastaa osasta
toteuttamiskustannuksia katujen osalta. Vesi- ja viemarihuollon kustannuksista tulee
vastaamaan alueen rakentaja tai niista sovitaan alueen maankayttésopimuksessa.

Loma- ja matkailurakennustonttien ja huoneistojen kysyntd seka matkailutoiminnan
yleinen kehittyminen ratkaisevat toteutuksen aikataulun ja keston. Alue on ominai-
suuksiltaan erittain hyvin rakentamiseen soveltuvaa, keskuksen ydinalueella olevaa
maisemiltaan ja nakymiltddn kaunista vaara-aluetta, joten alue tullee toteutumaan
varsin nopeasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun



muutoksia, likennettad jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatdksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 25.2.2026
DI (maanmittaus, YKS 124)

‘M _ e

Kimmo Mustonen



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Hyrynsalmi Tayttamispvm 25.2.2026
Kaavan nimi SAUNAMAAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.10.2025
Pysyvi kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,1174 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 6,1174
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al ket Pinta-ala binta-alJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
HEVATAURSE [ha] [%] [k-m7] [e] [ha %] [k-m? £]
Yhteensa 6,1174 100,00 6590 0,11 6,1174 6590
A yhteensa
P yhteensi
Y yhteensa
C yhteensia
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,0527 33,6 2,0527
R yhteensa 3,2950 53,9 6590 0,20 3,2950 6590
L yhteensi 0,7697 12,6 0,7697
E yhteensi
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensa
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
aanalaiset tia [ha] [%] [k-mzl [ha ﬂ [k_n‘z t]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Alticvaratkset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-n7] [e] [ha ] [k-m* ]

Yhteensa 6,1174 100,00 6590 0,11 6,1174 6590

A yhteensi

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensid

K yhteensd

T yhteensa

V yhteensa 2,0527 33,6 2,0527

VU-2 0,4337 2141 0,4337

VR 1,6190 78,9 1,6190

R yhteensa 3,2950 53,9 6590 0,20 3,2950 6590

RM 3,2950 100,0 6590 0,20 3,2950 6590

L yhteensa 0,7697 12,6 0,7697

Kadut 0,7697 100,0 0,7697

E yhteensid

S yhteensa

M yhteensi

W yhteensa




