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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Ammattilaisen Karttapaikka, 24.3.2020) 
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavan laajentaminen on lähtenyt liikkeelle alueen yrittäjien aloitteesta. Hanketta 
aloiteltiin jo v. 2020, mutta silloin ei vielä lähdetty virallisesti liikkeelle. Kunnanhallitus 
19.8.2025 § 133 päätti käynnistää kaavoituksen. Kaavan laatiminen annettiin Kimmo 
Mustosen/Kimmo-Kaavan tehtäväksi kunnanjohtajan viranhaltijapäätöksellä 
8.10.2025. Kunnanhallitus 21.10.2025 § 172 päätti hyväksyä osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja asettaa sen nähtäville ja ilmoittaa kaavan vireille tulosta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nähtävillä 28.10.2025 alkaen. Mielipiteet pyydettiin 
1.12.2025 mennessä. 
 
Hyrynsalmen kunnanhallitus päätti … 2026 § … asettaa kaavaluonnoksen nähtäville. 
Luonnos on nähtävillä …. 2026. Hyrynsalmen kunnanhallitus päätti … 202… § … 
asettaa kaavaehdotuksen nähtäville. Ehdotus oli nähtävillä .. 202 .. välisen ajan. Hy-
rynsalmen kunnanhallitus …. esitti kaavan hyväksymistä kunnanvaltuustolle. Valtuus-
to hyväksyi kaavan … 202 … § … 

2.2. Asemakaava 

Asemakaavan laajennusalue käsittää Pienen Tuomivaaran lakialueita. Alueelle on 
rakennettu 10 Sky Cabin -nimellä kulkevaa majoitusrakennusta. 

2.3. Asemakaavan toteuttaminen 

Alueen omistaa Hyrynsalmen kunta. Se tai alueen tulevat omistajat tai vuokralaiset 
vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Kajave Oy vastaa sähköhuol-
losta. Alueelle tulee jatkossa vesi- ja viemäriverkosto, joihin rakentaminen liittyy. To-
teutuminen lähtee todennäköisesti liikkeelle varsin pian kaavan vahvistumisen jäl-
keen. Ukkohallan vuonna 2011 valmistuneen Master Plan -suunnitelman mukaan 
majoitustilat, ravintolapalvelut, liiketilat ja pysäköintitilat ovat alimitoitettuja suhteessa 
rinne- ja hissikapasiteettiin. Jonkin verran korjaantumista on tämän jälkeen jo tapah-
tunut. 
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 

Kaavan laajennusalue on Pieni Tuomivaaran huippua. Ukkohallan laskettelukeskuk-
sen hissien ja rinteiden yläpäät ovat alueen lähellä. Sen luoteis- ja pohjoispuolella 
Syväjärven ympärillä on tiiviisti rakennettua matkailu-, palvelu- ja loma-asuntoaluetta. 
Latu-, kelkka-, kävely- yms. reittejä on rakennettu alueen lähelle.   

 
3.1.2 Luonnonympäristö 

 
 Muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on käsiteltyä nuorta ta-

lousmetsäaluetta ja rakennettua aluetta. Laskettelukeskuksen rinne- ja hissialueet 
ovat vieressä.  

 

 Alueen luonto-oloja ei ole erikseen selvitetty. Selostuksessa olevista kartoista sekä 
valo-, viisto- ja ortokuvista saa hyvän kuvan alueen luonteesta.  

 
 Alue ei ole pohjavesialuetta. Länsipuolella on Kokkoharjun pohjavesialue, jonka tila 

on hyvä. Sijainti on oheisella kartalla, jossa myös Syväjärvi on esitettynä. Järven ve-
denlaatu on hyvä. 

 

  
 

  
Kuva 3 Syväjärven ja pohjavesialueen laatukartta. Kaava-alue sinisen ympyrän sisällä. (Kartta: 

SYKE: Vesikartta 20.2.2020) 
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Kuva 4 Alueen kaakkoisosassa oleva avosuo 

 

 
Kuva 5 Em. kuvan kaakkoispuolella oleva metsää 

 

 
Kuva 6 Laajennusalueen koillisosaa 
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Kuva 7 Lämpöladuntie kuvattuna koillisen suuntaan 

 

 
Kuva 8 Lämpöladuntie kuvattuna lounaaseen. Taustalla hiihtohissien rakenteita 
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Kuva 9 Teknisen huollon tila ja puistomuuntaja 

 

 
Kuva 10 Laajennusalueen lounaispuolella oleva pysäköintialue (Kuvat 4-10 Kimmo Mustonen 

7.11.2025) 

 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 
 

Kaavan laajennusalueella on 10 Sky Cabin -majaa. 20 kV maakaapeli ja pienjännite-
linjat ovat alueella.  
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Kuva 11 Alueen ja sen ympäristön rakennukset (Kuva: Paikkatietoikkuna, 24.3.2020) 

 

 
Kuva 12 Alueelle toteutetut Sky Cabin -rakennukset (Kuva: Hiihtokeskus Ukkohalla) 
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Kuva 13 Rakennusten sisätiloja (Kuvat: Hiihtokeskus Ukkohalla) 

 

   
 

   
Kuva 14 Rakennuksia ulkoa (Kuvat: Kimmo Mustonen 21.2.2020 ja 7.11.2025) 
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Kuva 15 Sky Cabin -majat drone-kuvalla (Kuva: Jaakko Laihola 23.8.2023) 

 

3.1.4 Maanomistus 
  

Laajennusalue on Hyrynsalmen kunnan omistuksessa.  
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Kuva 16 Alueen ja sen ympäristön maanomistus, punaisella kunnan maat, vihreällä Metsähalli-

tuksen ja ilman väriä yksityiset. Laajennusalue sinisellä katkoviivalla 

 

 

3.2. Suunnittelutilanne 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 
 

Kainuun maakuntakaava 2020 on hyväksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007. Val-
tioneuvosto vahvisti päätöksen 29.4.2009 vähäisillä muutoksilla. Kainuun maakunta –
kuntayhtymä laatima Kainuun 1. vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntaval-
tuustossa 19.3.2012 ja vahvistettu Ympäristöministeriössä 19.7.2013. Se koskee 
pääasiassa puolustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueita sekä niiden melualueita. 
Kohteita ei ole asemakaava-alueen lähellä. Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava 
on hyväksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2014 ja vahvistettu ympäristöministeriössä 
7.3.2016. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 
30.11.2015 ja vahvistettu ministeriössä 31.1.2017. Kaava on tullut lainvoimaiseksi 
Korkeimman Hallinto-oikeuden päätöksellä 21.5.2019. Kainuun maakuntavaltuusto 
on 16.12.2019 hyväksynyt Kainuun vaihemaakuntakaava 2030. Se on kuulutettu 
lainvoimaiseksi 26.2.2020. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 on hyväksytty 
maakuntavaltuustossa 12.12.2023. Maakuntahallitus on 12.2.2024 päättänyt määrätä 
sen tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Ohessa on voimassa 
olevien maakuntakaavojen epävirallinen yhdistelmä, aluetta ja sen lähistöä koskevia 
kaavamääräyksiä sekä kaavan yleismääräysten ote.  
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Kuva 17 Ote maakuntakaavayhdistelmästä ja niiden merkinnöistä, muutosalue sinisen ympyrän 

sisällä 

  
 Hyrynsalmen kunnanvaltuusto on 11.3.1997 hyväksynyt oikeusvaikutuksettoman Uk-

kohallan osayleiskaavan viimeiset pienet muutokset. Kaava on vanhentunut eikä 
vastaa enää mm. hyväksyttyjä asemakaavoja ja niiden mukaan toteutunutta tilannet-
ta. Ote osayleiskaavasta on ohessa. 
 

 
Kuva 18 Ote Ukkohallan osayleiskaavasta, muutosalue sinisen ympyrän sisällä 

 

 Yleiskaavallinen tarkastelu 
Kaavamuutosalueella ei siis ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Oikeusvai-
kutukseton Ukkohallan osayleiskaava (valtuuston hyväksymä 1997) on osin vanhen-
tunut. Alkuperäinen suunniteltu yhdyskuntarakenne alueella on ollut selkeä: rakenta-
minen painottuu rinteiden ja Syväjärven länsi- ja pohjoispuolille. Matkailijoiden toiveet 
ovat vuosien varrella muuttuneet ja alueelle onkin muodostunut uusi tiiviisti rakennet-
tu keskus rinteiden ja järven väliin.  

 
 Ukkohallan kehittämistä onkin ohjattu asemakaavoituksella osa kerrallaan.  
 

Alla olevalla kartalla on osoitettu Ukkohallan alueen kehittämissuuntia, joita on alueel-
le suunniteltu alustavasti eri yhteyksissä. Suunniteltu kaavanlaajennus on tässä 
huomioitu. Kaavoituksen toteuttamisesta ei ole tehty päätöksiä lukuun ottamatta nyt 
kyseessä olevaa asemakaavan laajennusta. Pieniä alueita koskevia kaavanmuutok-
sia on tehty eri puolilla Ukkohallan ja Saunamaan asemakaava-alueita. 
 



 

 

 
 

AKL 54 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista 
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myös 
mitä yleiskaavan sisältövaatimuksista säädetään AKL 39 §:ssä. 

 
 Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: 
 1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestävyys; 
 2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö; 
 3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus; 

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekä 
energia-, vesi- ja jätehuollon tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen ympäristön, 
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestävällä tavalla; 
5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinympäristöön; 

 6) kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset; 
 7) ympäristöhaittojen vähentäminen; 
 8) rakennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekä 
 9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys. 
 

Asemakaava toteuttaa hyvin edellä todettuja yleiskaavan sisältövaatimuksia. Vaiku-
tuksia on arvioitu luvuissa 4.4. ja 4.5.  

 
 Saunamaan asemakaava on hyväksytty kunnanvaltuustossa 15.11.2006 § 44. Kaa-

vaan on tehty muutoksia ja laajennuksia. Kaavatilannetta on selvitelty oheisilla kartoil-
la. 

 



 

 

 
Kuva 19 Kunnanvaltuuston 15.11.2006 hyväksymän alkuperäisen asemakaavan ote 

 



 

 

 
Kuva 20 Kunnanvaltuuston 16.3.2016 hyväksymän kaavanmuutoksen ote 

 

  
Kuva 21 Kunnanvaltuuston 14.11.2017 hyväksymä muutos 

 

 Hyrynsalmen kunnanvaltuusto on 17.6.2013 § 36 hyväksynyt rakennusjärjestyksen.  



 

 

 
 Alue ei ole rakennuskiellossa. 
 
 Ukkohallan asemakaavan pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on 

uusittu dronekuvauksen avulla ja hyväksytty 20.2.2024. Kartta on ajan tasalla alueen 
osalta.  

 
 Alueella ei ole tiedossa muinaisjäännöksiä. 
 
 Ukkohalla masterplan 2011-2018 on laadittu 2010. Ote sen mukaisista kehittämis- 

ja investointisuunnitelmista sekä niitä koskeva kartta on ohessa. Osa hankkeista on jo 
toteutunut. Huippualueen kehittäminen ei ollut tässä vaiheessa vielä esillä muuten 
kuin rinnetoimintojen osalta. 

 

       
Kuva 22 Master Plan toimenpiteitä 

   
  

 Ukkohalla kasvu- ja investointiohjelma 2016-2025 (Masterplan) on laadittu yh-
dessä kunnan ja Ukkohallan yrittäjien kesken Se tähtää Ukkohallan vahvaan kasvuun 
ja kansainvälistymiseen. Tavoitteena on nousta Suomen 10 suurimman hiihtokeskuk-
sen joukkoon lähivuosina. Jatkossa panostetaan eritoten ympärivuotisiin tapahtumiin, 
hyvinvointi-, luonto- ja elämysmatkailuun. Tavoitteena on kaksinkertaistaa kansainvä-
listen asiakkaiden osuus nykyisestä n. 8 % tasosta. 

 
 Ramboll on Ukkohallan investointien tukemista koskevan rahoituksen hakemista var-

ten laatinut 21.10.2025 päivätyn suunnitelman Lämpöladuntien linjauksen uusi-
misesta. Suunnitelma ilmakuvapohjalla on ohessa. Kaavassa linjaus siirtyy hieman 
kaakkoon päin. Katuna yhteys jää palvelemaan vain tätä laajennusaluetta, mutta ajo-
yhteytenä varaudutaan jatkoon. 

 



 

 

 
Kuva 23 Lämpöladuntien uusimisen suunnitelman luonnos (Kuva: Ramboll 21.10.2025) 



 

 

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve 

Pieni Tuomivaaran huipulle on ilman kaavoitusta rakennettu 10 Sky Cabin -
rakennusta. Lisärakentaminen ilman kaavaa ei enää ole mahdollista. 
 

4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Kunnanhallitus päätti 19.8.2025 § 133 hyväksyä kaavoitusaloitteen alueelle. Hallituk-
sen päätöksellä 21.10.2025 § 172 käynnistettiin kaavaprosessi ja asetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma nähtäville. Vireilletulon kuulutus on julkaistu 28.10.2025 
ja mielipiteet pyydettiin 1.12.2025 mennessä.  
 

4.3. Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1. Osalliset 
 

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot: 
 
- maanomistajat, asukkaat ja yritykset 

kaava-alueen ja lähialueiden maanomistajat  
lähialueiden asukkaat ja loma-asukkaat 
kalastajat, veneilijät, hiihtäjät, moottorikelkkailijat jne 
alueella tai sen lähellä toimivat matkailu-, majoitus-, ohjelmapalvelu- 
yms. yritykset 

- kunnan hallintokunnat 
rakennusvalvonta 
ympäristötoimi 
tekninen toimi  

- yhdyskuntatekniikka 
Kajave Oy 
Vesi-Mega Oy 

- viranomaiset 
Lupa- ja valvontavirasto 
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus 
Kainuun liitto  
Kainuun sote 
Kainuun museo 
Kainuun pelastuslaitos 

- hyrynsalmelaiset ja kainuulaiset seurat ja yhdistykset 
 Hallan paliskunta 
 
4.3.2. Vireilletulo 

 
Uuden maankäyttö- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on 
päivätty alun perin 17.10.2025 ja se on nähtävillä 28.10.2025 alkaen.  
 

Suunnitelma on selostuksen lopussa ja sitä pidetään ajan tasalla.  
 
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
Kaavan laatimisen yhteydessä on käyty mm. seuraavia neuvotteluja: 

- 21.2.2020 alustava keskustelu kunnan (Heimo Keränen, Ulla-Maija Oikarinen, 
Pekka Oikarinen, Jouni Romppainen ja Jari Hurskainen), Vesi-Mega Oy:n (Kaar-
lo Komulainen) ja kaavoittajan (Kimmo Mustonen) kesken työn aloittamisesta ja 
lähtökohdista 



 

 

- kunnan ja kaavoittajan käymät keskustelut ja Teams-neuvottelut alueen yrittä-
jien kanssa 2025 lopulla ja 2026 alussa 

 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 28.10.2025 alkaen. Kaavan 
valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nähtävillä ….. 2026 ja kaavaehdotus … 202 
… 

 
4.3.4. Viranomaisyhteistyö 

 
Viranomaisneuvottelu pidetään, jos se katsotaan tarpeelliseksi.   

4.4. Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1. Lähtökohtatavoitteet 
 

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut päätöksensä maankäyttö- ja rakennuslain 22 § 
mukaisista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. Ne tulivat voimaan 
1.6.2001. Tavoitteet on vähäisillä tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan 
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyväksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritään: 

▪ tukemaan siirtymistä vähähiiliseen yhteiskuntaan 
▪ edistämään luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympäristön kestävää käyt-

töä 
▪ luomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkäytön avulla 
▪ huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen 

tuomiin haasteisiin 
Valtakunnallisen alueidenkäyttötavoitteet käsittelevät seuraavia kokonaisuuksia: 

▪ toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
▪ tehokas liikennejärjestelmä 
▪ terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
▪ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
▪ uusiutumiskykyinen energiahuolto 

 
Kaavan vaikutusta tavoitteisiin sekä niiden edistämistä on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.  

 

Tavoite  Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistäminen 

  

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä 

liikkuminen 

Kaavanlaajennus koskee keskeistä ja jo ympäriltään rakennettua 

lomakeskuksen osaa. Alueelta on mahdollista kulkea suoraan 

laskettelukeskuksen rinteisiin ja hiihtohisseihin ilman autoa. 

Myös alueen tärkeimpiin palveluihin päästään suoraan, joskin 

korkeuseroa on aika paljon. Tavoitetta edistetään 

  

Tehokas liikennejärjestelmä Alueelle on olemassa oleva tieyhteys, jota on ajoittain parannet-

tava ja linjausta uusittava. Uusia sisäisiä teitä on tehtävä. Muutos 

ei vaikuta ulkoisiin järjestelmiin merkittävästi. Liikennöinti hoi-

detaan pääasiassa yhteiskuljetuksina. Tavoitteeseen ei ole suurta 

vaikutusta 

  

Terveellinen ja turvallinen elinym-

päristö 

Alueella tai sen lähellä ei ole merkittävästi ajoneuvoliikennettä, 

päästöjä tai melua aiheuttavia toimintoja. Reittien koneellinen 

kunnossapito ja kelkkailu on suhteellisen vähäistä. Laskettelu-

keskuksen rinteiden kunnossapito, hissien käyttö, taustamusiikki 

jne aiheuttavat hieman ääntä. Jätevedet käsitellään liittymällä 

yleiseen vesi- ja viemäriverkostoon toiminnan laajentuessa. Ta-

voitetta edistetään 



 

 

  

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-

riympäristö sekä luonnonvarat 

Alueella ja sen lähellä ei ole muinaismuisto- ja sotahistoriakoh-

teita tai aivan lähellä merkittävää luonnon ympäristöä. Alueen 

rakentaminen, eläminen ja käyttö tehdään ympäristöystävällises-

ti mahdollisimman vähän luonnonvaroja käyttäen. Tavoitteeseen 

ei ole vaikutusta.  

  

Uusiutumiskykyinen energiahuolto Nykyiset verkostot riittävät alueen tekniseen huoltoon eikä suur-

ta lisäkuormitusta aiheudu alueen toteuduttua. Muutoksen ai-

heuttaman energian tarve on suhteellisen vähäinen ja hoidetaan 

olemassa olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetään. 

 
Maakuntakaavassa alue on varattu loma-, matkailu- ja virkistystoimintaa varten. 1. 
vaihemaakuntakaava, kaupan ja tuulivoiman vaihemaakuntakaavat eivät koske kaa-
va-aluetta muutoin kuin kaupan ja tuulivoimakaavojen yleismääräysten osalta.  
 
Ukkohallan osayleiskaava on vanhentunut eikä sen ohjausvaikutus ole merkityksel-
linen. Alue on jo muutenkin toteutunut kaavasta poiketen.  
 
Asemakaavan laajennus pyritään laatimaan siten, että kaava mahdollistaa matkailu-
keskuksen toiminnan järkevän kehittämisen ja lisärakentamisen. Matkailutoiminnan 
tarpeet muuttuvat jatkuvasti ja tarvitaan esim. tämän alueen tarjoamia mahdollisuuk-
sia hyvälle näköalapaikalle sijoittuvalle rakentamiselle. Kaavasta laaditaan määräyk-
siltään ja sitovuudeltaan riittävän väljä, jotta ei jatkuvasti tarvitse tehdä kaavanmuu-
toksia tai hakea poikkeamislupia. 
 
Masterplan suunnitelmat ja Ukkohalla-Paljakka hiihtokeskusten yhteistyön syventä-
miseksi laaditut ja tekeillä olevat selvitykset ja hankkeet tukevat kaavan laajennuksen 
mukaisia toimenpiteitä. 

 

4.4.2. Työn aikana syntyneet tavoitteet 
 

Työn aikana käydyissä keskusteluissa ja neuvotteluissa on syntynyt erilaisia tavoittei-
ta, joita on kaavassa yhteen sovitettu. 

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi 
 

Varsinaisia toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita. Työn kuluessa on erilaisia 
vaihtoehtoja ollut käsittelyssä korttelien ja niiden käyttötarkoitusten, tieyhteyksien, vir-
kistysalueiden ym. osalta. Ohjeellisesti kaavassa on esitetty nykyisen rakennuskan-
nan mukaisten näköalamajojen sijoittuminen. Rakentaminen voi olla myös muunlaista 
matkailua palvelevaa rakentamista. 

 
4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet 

 
Kunnan luottamus- ja virkahenkilöiden sekä alueen yrittäjien kanssa käytyjen keskus-
telujen jälkeen on laadittu kaavaluonnosvaiheessa nähtäville asetettu kaavaluonnos. 
Siitä saadun palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua työstetään eteenpäin 
kaavaehdotukseksi. 
 

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 
 
Kaava-alueen läheisyydessä on Ukkohallan matkailukeskuksen tärkeimmät palvelut, 
yhtiömuotoiset majoituspaikat, pysäköintialueet, hissit, laskettelurinteet, reitistöt jne. 
Alueen ympäristö on jo rakennettua, jonka täydennysrakentamisesta on nyt kyse. 
Yleiskaava on vanhentunut. Toimintojen kokonaisuutta on asemakaavatöiden ohella 



 

 

tutkittu Master Plan -tyyppisillä suunnitelmilla. Ne antavat riittävän pohjan laajennuk-
sen tekemiselle vanhentuneesta yleiskaavasta huolimatta. 
 
Sähköverkosto on kunnossa. Vesi- ja viemäriverkosto on rakennettava. Alkuvaihees-
sa voidaan mahdollisesti toimia umpisäiliöillä. Normaalit kunnossapitotyöt, tason pa-
rantaminen ja verkostojen uusiminen on ajoittain tehtävä. 

   

Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
 
Rakentaminen muuttaa kohdealueensa maa- ja kallioperän pintakerroksia. Paikoin 
joudutaan tekemään leikkauksia ja täyttöjä, mutta alueet eivät enää muutoinkaan ole 
luonnontilaisia. Vesistöihin ei ole vaikutusta.  
 
Kaava-alueen metsät ovat käsiteltyjä talousmetsiä. Tiestö, rinteet, hiihtohissit, pysä-
köintialueet jne on jo rakennettu ympärille, joten kaavoitus ja rakentaminen eivät vai-
kuta haitallisesti luonnonympäristöön ja sen säilymiseen.  Kaava-alue ei ole pohjave-
sialuetta. 

 
Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lähialueilla muuttua. Kortteli-
alueella ei kuitenkaan ole merkittävää kasvillisuutta ja samantyyppistä aluetta jää 
myös rakentamisen ulkopuolelle. 

 
Rakentaminen tulee vaaran huipulle, joten se vaikuttaa myös kaukomaisemiin.  Kos-
ka alue on jo laskettelurinteiden, hissien, pysäköintialueiden ja molemmin puolin jär-
veä olevan matkailurakentamisen sekä tiestön rakentamisen myötä otettu rakenta-
miskäyttöön, ei muutos ole kovin merkittävä. Majoittuminen perustuu osittain revontu-
lien ja muiden taivaanilmiöiden havainnointiin, joten alueen oman valaistuksen on ol-
tava hillittyä. Rakentamisen tasoon, sopeutumiseen maisemaan ja yhtenäisyyteen on 
muutenkin kiinnitettävä erityistä huomiota. 

 

Vaikutukset talouteen 
 
Alueelle on ulkoinen tiestö toteutettu siten, että se palvelee myös lisääntyvää raken-
tamista. Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myöten vält-
tämättömiä. Uutta tiestöä on rakennettava hieman. Laajennusalueen maasto ja maa-
perä on rakentamisen kannalta suhteellisen edullista vaaran lakea. Rakentaminen ei 
aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia vaan on 
alueen sijainti huomioiden varsin edullista. Yleiskaavan mukainen rakentaminen on 
huomattavasti hajanaisemmin suunniteltu aikoinaan. Muutos parantaa ja tiivistää 
ydinalueen rakennetta mahdollistaen näköala- ja ski-in -huoneistot. Rakentaminen ja 
parantuvat palvelut tukevat osaltaan Hyrynsalmen pysyvän asutuksen ja työpaikkojen 
säilymistä. Teiden kapasiteetti riittää hyvin alueelta tulevalle liikenteelle.  

 

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen 
 
Jätevesien ja muiden jätteiden käsittely hoidetaan määräysten mukaisesti ja liitytään 
vesi- ja viemäriverkostoon. Terveysriskejä ei aiheudu. 
 
Sisääntulotiet on rakennettu ja rakennetaan siten, että hälytysajoneuvoilla on hyvä 
pääsy alueelle. Muu tiestö toteutetaan vaatimukset täyttävällä tavalla. Alueen viitoitus 
suoritetaan toteutumisen yhteydessä. 
 

Vaikutukset eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä 
 
Vapaa liikkumismahdollisuus ei merkittävästi vähene alueella kaavan toteuduttua.  
Kevyelle liikenteelle ja reiteille osoitetaan tarvittaessa uudet väylät. Ympärillä olevat 
rakentamisen ulkopuolelle jäävät laajat alueet mahdollistavat hyvät reitit ja liikkumis-



 

 

mahdollisuudet. Alueen ydintoiminnan ollessa matkailu, on sen kannalta välttämätön-
tä, että matkailijat, retkeilijät ja ulkoilijat pääsevät hyvin alueelle kesällä ja talvella. 
Laajennuksen aiheuttama rakentamisen tiivistyminen yleiskaavaan verrattuna jättää 
myös laajempia alueita keskuksen ulkopuolella nykytilaan. 
 

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin 
 
Rakennuskorttelin sijoittelu on tehty tiiviisti, jolloin alueesta muodostuu yhtenäinen 
matkailu-, asumis- ja lomailualue. Lähes joka puolella ympärillä on laajat rakentamat-
tomaksi jäävät ulkoilu- ja retkeilymahdollisuudet. Kainuun monipuoliset muut matkai-
lukohteet ovat varsin lähellä. Alue on lisäksi Hyrynsalmen taajaman läheisyydessä, 
joten tiivis rakentaminen puoltaa paikkaansa. Rakentamisesta ei todennäköisesti ai-
heudu merkittäviä haitallisia sosiaalisia vaikutuksia.  
 

Vaikutukset kulttuuriin 
 
Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittäviä kohteita tai 
muinaismuistoja. Metsät ovat käsiteltyjä talousmetsiä. Kaavan laajennus aiheuttaa 
muutoksia kaukomaisemiin. Alueen vieressä olevat laskettelurinteet on kuitenkin jo 
rakennettu ja valaistu. Rakentaminen hyvin toteutettuna tukee ja täydentää Ukkohal-
lan matkailukeskuksen matkailu-, lomanvietto- ym. toimintaa.  
 

Muut kaavan merkittävät vaikutukset 
 
Kaavanlaajennuksella ei ole merkittäviä muita vaikutuksia. 
 
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 

 
▪ Hyrynsalmen kunnanhallituksen 19.8.2025 § 133 päätös kaavoitusaloitteen 

hyväksymisestä 
▪ kunnanhallituksen päätös 21.10.2025 § 172 kaavoituksen käynnistämisestä ja 

osallistumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nähtäville 
▪ osallistumis- ja arviointisuunnitelma nähtävillä 28.10.2025 alkaen. Mieipiteet 

pyydettiin jättämään 1.12.2025 mennessä 
 
Kaavan valmisteluaineisto oli nähtävillä ….2026. Mielipiteissä ja lausunnoissa to-
dettiin seuraavaa lisättynä kaavoittajan kommenteilla: 
 
 
Kunnanhallitus … 202 … § … päätti kaavaehdotuksen asettamisesta nähtäville ….. 
 
Kaavaehdotus oli nähtävillä … 202 …. Huomautuksissa ja lausunnoissa todettiin 
seuraavaa lisättynä kaavoittajan kommenteilla: 

 
Hallitus esitti … 202 … § … kunnanvaltuustolle kaavan hyväksymistä …. Valtuusto 
hyväksyi kaavan laajennuksen … 202 … § … 

5.1. Kaavan rakenne 

5.1.1. Mitoitus 
 

Kaavaluonnoksessa 3.2.2026 on kortteleita yksi. Pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat 
laajennuksessa oheisen taulukon mukainen.  

  

KAAVALUONNOS 3.2.2026 



 

 

KORTTELI KÄYTTÖ- PINTA- RAKENNUS- 

 TARKOITUS ALA OIKEUS 
100 RM 3.295 6590 

 VU-2 0.4337  
 KADUT 0.7039  
    

YHTEENSÄ  4.4326 6590 
 
 Kaavaehdotuksen … 202 .. tiedot ovat seuraavat: 
  

Vuodepaikkojen arvioitu määrä kaava-alueella maksimirakennusoikeuden toteutues-
sa on n.150-200. 

  

 

5.1.2 Palvelut 
 

Kaava-alueelle ei tule palveluja ainakaan alkuvaiheessa. Ne ovat alueen lähellä rin-
teiden alapäässä Syväjärven eri puolilla, missä on matkailijoita ja lomanviettäjiä pal-
velevia majoitus-, ravintola-, virkistys-, kylpylä- yms. palveluja. Ne ovat myös kunta-
laisten käytettävissä. Muut palvelut ovat Hyrynsalmen keskustassa.  
 

 
Kuva 24 Syväjärven rannassa ovat hotelli-, ravintola-, kylpylä-, ohjelma- yms. palvelut (Kuva: 

Hyrynsalmen kunta) 

 

5.2. Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Laajennuksen johdosta ympäristön laatu ei huonone, koska toteuttaminen on korkea-
tasoista ja ympäristöolot huomioon ottavaa. Myös muut tavoitteet on pystytty toteut-
tamaan varsin hyvin. 

5.3. Aluevaraukset 

5.3.1. Korttelialueet 
 

Korttelialueiden tiedot on esitetty edellä ja liitteenä olevassa tilastolomakkeessa. Ra-
kentaminen on keskitetty suppeahkolle alueelle, joka on helposti liitettävissä kunnal-
listekniikkaan. Ympärille jää laajat koskemattomat virkistys- ja retkeilyalueet. Kaavas-



 

 

sa on rakentamisen ohjaus esitetty varsin väljästi. Rakentamistapamääräyksiä tai –
ohjeita ei ole laadittu kaavamääräysten merkintöjä lukuun ottamatta. Rakentamisen 
laadusta ja riittävästä yhtenäisyydestä huolehditaan pääasiassa toteutumisen yhtey-
dessä. 
 
5.3.2. Muut alueet 

 
Laajennusalue on rajattu varsin suppeaksi, jolloin alueen jatkokehittelylle ja -
rakentamiselle jää mahdollisuuksia. Virkistystoiminta suuntautuu pääasiassa lähellä 
oleviin laskettelurinteisiin, hiihto-, kävely- ym. reiteille tai koskemattomaan luontoon. 

   

5.4. Kaavan vaikutukset 

Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessä. 

5.5. Ympäristön häiriötekijät 

Häiriötekijät ovat vähäiset. Kuitenkin on huomioitava, että alue on matkailukeskuksen 
ydinaluetta, jossa sesonkina liikkuu, lomailee ja majoittuu tuhansia ihmisiä. Ajoittain 
toiminnasta aiheutuu melua ja häiriöitä mm. rinteiden kunnostuksesta, hiihtohisseistä, 
taustamusiikista, kuulutuksista, wakeboard -radasta jne. 

5.6. Kaavamerkinnät ja -määräykset 

Kaavamerkinnät ja -määräykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on käytetty ympäris-
töministeriön 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintöjä. 
 

5.7. Nimistö 

Kaavatiet on nimetty aiemman kaavan mukaisesti. 

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Erityisiä suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaava esitettynä v. 2023 pohjakartan 
laatimista varten otetulla ortokuvalla. 

 



 

 

 
Kuva 25 Kaavaluonnos dronekuvalla (Kuva: Jaakko Laihola 23.8.2023) 

 

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus 

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kajave Oy toteuttaa alueen sähkö-
huollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Vesi-Mega Oy huolehtii vesi-, viemäri- ja 
kaukolämpöhuollosta. Kunta on maanomistajana ja vastaa osasta toteuttamiskustan-
nuksia. 
 
Loma- ja matkailurakennustonttien ja huoneistojen kysyntä sekä matkailutoiminnan 
yleinen kehittyminen ratkaisevat toteutuksen aikataulun ja keston. Alue on ominai-
suuksiltaan erittäin hyvin rakentamiseen soveltuvaa, keskuksen ydinalueella olevaa 
maisemiltaan ja näkymiltään kaunista vaara-aluetta, joten alue tullee toteutumaan 
varsin nopeasti.  

   

6.3. Toteutuksen seuranta 

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakäsittelyn yhteydessä ja muutoin 
mm. alueen rakennuskannan yhtenäisyyttä, luonnon kestokykyä, vesistöjen laadun 
muutoksia, liikennettä jne ja tekevät niiden perusteella johtopäätöksiä ja päätöksiä 
kaavan toteuttamisesta. 

 



 

 

 Kuusamossa, 3.2.2026 
 
   
 DI (maanmittaus, YKS 124) 

     
    Kimmo Mustonen 
 



 

 



 

 

 


