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MAA-ALUEEN VUOKRASOPIMUS 131686
Sopijapuolet:
Vuokranantaja

UPM-Kymmene Oyj, Helsinki
Osoite: UPM Metsi, PL 85, 33101 TAMPERE
Y-tunnus 1041090-0

Yhteystiedot:

Yhteyshenkilo: maankayttopaéllikké Ismo Makkonen
Osoite: UPM Metsd, PL 85, 33101 TAMPERE
Puhelin: 040 685 5857

Sdhkoposti: ismo.makkonen@upm.com

Vuokralainen

Hyrynsalmen kunta

Osoite: Laskutie 1, 89400 HYRYNSALMI

Y-tunnus 0185075-2

Yhteystiedot: kunnanrakennusmestari Jouni Romppainen, puhelin 044 710 4421, sahkoposti
jouni.romppainen@hyrynsalmi.fi

Vuokran kohde ja alueen kiytto

Oheiseen karttaliitteeseen punaisella rasterilla merkitty noin 0,210 hehtaarin suuruinen maa-alue
kuntoportaiden sijoituspaikaksi. Maa-alue kuuluu kiinteistoon Isto (105-401-116-5) Hyrynsalmen
kunnassa.

Vuokra-aluetta saadaan kayttdd kunnan rakennuttamien kuntoportaiden sijoituspaikaksi.

Alueella on asemakaava ja vuokrattavan alueen kaavamerkintd M.

Vuokralaisella on oikeus rakentaa vuokra-alueelle kayttotarkoituksen edellyttimét rakennukset ja
rakennelmat.

Vuokra-aika

Vuokra-aika on kymmenen (10) vuotta alkaen 1.4.2025. Vuokra-aika pééttyy ilman irtisanomista
31.3.2035.

Vuokralainen on oikeutettu jatkamaan sopimusta. Edellytyksené on kuitenkin, ettd vuokralainen
ilmoittaa kirjallisesti halukkuudestaan sopimuksen jatkamiseen viimeistdan kuusi kuukautta ennen
edelld mainittua padttymispaivaa.

Vuokranmaksu

Vuokran mairéd on 500,00 € vuodessa, joka maksetaan erikseen ldhetettédvan laskun perusteella.
Viivéstyskorko médriytyy korkolain 4.1 §:n mukaisesti.
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Indeksitarkistus

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan
virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Perusyksikkohintaa ei alenneta indeksin
muutoksista johtuen.

Perusindeksind on vuoden 2024 marraskuun indeksiluku 2334. Kunkin vuoden tammikuun alusta
voimaan tuleva vuokra médrdytyy tarkistuksen voimaantuloajankohtaa edeltédvin vuoden
marraskuun indeksiluvun perusteella. Ensimmadinen indeksitarkistus tehddén 1.1.2026.

Jos tdssd mainitun indeksin julkaiseminen paittyy, on tarkistus tehtdva ldhinna vastaavaan
indeksiin perustuen.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa vuokran kohteen ja toimintansa turvallisuudesta, toimivuudesta ja
soveltuvuudesta sopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toimintaan ja alueella oleviin rakennuksiin ja rakennelmiin
liittyvistd lakien ja méérdysten mukaisista mahdollisista luvista ja velvoitteista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikkien vuokran kohteella olevien rakennusten ja
rakennelmien ylldpidosta ja huollosta.

Vuokralainen on velvollinen olemaan selvilld ja vastaamaan toimintansa aiheuttamista
ympéristovahingoista. Toiminnasta ei saa aiheutua maaperin tai vesiston pilaantumista.

Vuokralainen vastaa vuokran kohteen hdiriottomastd ja asiallisesta toiminnasta. Vuokralainen
vastaa kustannuksellaan vuokran kohteen jétehuollosta ja ympériston siisteydestd sekd maaperdn
pilaantumisesta ja pilaantumisen aiheuttamista tutkimus- ja puhdistamiskustannuksista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokran kohteeseen kuuluvien piha-alueiden, teiden ja
kulkureittien rakentamisesta ja kunnossapidosta.

Vuokralainen vastaa omasta toiminnastaan vuokranantajan omaisuudelle tai kolmansille
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisella on oikeus vuokra-aikana kunnostaa ja korjata rakennuksia ja rakennelmia ja laitteita
kustannuksellaan tarpeelliseksi katsomallaan tavalla. Kaikista kunnostus-, korjaus- ja muutostoista
vuokralainen on velvollinen sopimaan etukiteen vuokranantajan kanssa sekd hyviksyttdméain
suunnitelmat vuokranantajalla.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tarvittavien suunnitelmien ja lupien hankkimisesta ja
toimittaa em. asiakirjat vuokranantajalle ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokrasopimuksen pééttyessd vuokranantajalla ei ole velvollisuutta korvata vuokralaisen
suorittamia kunnostus-, korjaus- ja muutostoimenpiteita.
Vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd uusia rakennuksia tai rakennelmia ilman vuokranantajan lupaa.
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Vuokra-alueen puusto

Vuokra-alueella oleva puusto kuuluu vuokranantajalle ja tarvittavan puuston poistamisesta on
neuvoteltava vuokranantajan kanssa erikseen. Kasvavaa puustoa ei saa vahingoittaa. Puuston
poistoon liittyvistd kdytdnnon toimista on oltava erikseen yhteydesséd Jyri Toloseen, puh. 0400
380 094 tai sp. jyri.tolonen@upm.com.

Vuokra-alueen tieoikeus

Mikali kohteelle rakennetaan tie niin siitd sovitaan erikseen vuokranantajan kanssa.
Vuokrasopimus ei oikeuta tien rakentamiseen.

Vuokraoikeuden siirto, jilleen vuokraus ja tilapdinen luovutus

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta eikd luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
kolmannelle.

Vuokranantajan toiminta

Vuokralainen on tietoinen ja hyviksyy sen, ettd vuokran kohteen ympéristdssd harjoitetaan
tavanomaista metsitaloutta metsilainsdddannon sdddoksid noudattaen.

Vuokrasopimuksen péittyminen ja katselmukset
Vuokra-ajan péattyessi vuokran kohteella tehddén luovutuskatselmus.

Periaatteena on, ettd kohde luovutetaan takaisin siivottuna ja vahintéédn siind kunnossa kuin se oli
vuokra-ajan alkaessa.

Muut ehdot

Vuokrasopimuksen pééttyessd vuokranantajalla ei ole velvollisuutta korvata vuokralaisen
suorittamia kunnostus-, korjaus- ja muutostoimenpiteita.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki vuokra-alueen kéytt64 varten mahdollisesti
tarvittavat viranomaisluvat.

Vuokralainen vastaa omasta toiminnastaan vuokranantajalle tai kolmansille mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista ja haitoista.

Vuokralainen vastaa vuokran kohteen siisteydestd ja maaperdn mahdollisesta pilaantumisesta ja
pilaantumisen aiheuttamista tutkimus- ja puhdistamiskustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-ajan paédttymispdivaan mennessa kustannuksellaan poistamaan
alueella olevat omistamansa rakennukset, rakennelmat ja laitteet seka siistiméén ja tarvittaessa
kunnostamaan alueen ympéristolainsaddannon mukaisesti. Toimenpiteille on saatava
vuokranantajan hyviksyminen.

Sopimuksen paittyessd vuokranantajalla ei ole lunastusvelvollisuutta vuokralaisen rakentamiin
rakennuksiin, rakennelmiin tai laitteisiin.
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Vuokra-alueeseen ei vuokranantajan tietojen mukaan kohdistu mitéén sellaista miké edellyttiisi
ympéristonsuojelulain 139 §:n mukaista ilmoitusta vuokralaiselle.

Téssd sopimuksessa mainittujen ehtojen liséksi noudatetaan maanvuokralain 5. luvun sdénnoksia.
Tétd sopimusta on tehty kaksi yhtépitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Tédmain hyviksymme

UPM-Kymmene Oyj Hyrynsalmen kunta

Tamaé sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti. Allekirjoitukset 16ytyvit viimeiseltd sivulta.

LIOTTEET Kartta sopimusalueesta
Kaavaote kuntoportaiden vuokra-alasta, asemapiirros
UPM:n toimintaohje toimittajille ja kolmansille osapuolille
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Sisallys
Johdanto

Sitoutuminen toimimaan oikein

Ihmisten ja ihmisoikeuksien kunnioittaminen
Toiminnan ymparistovaikutukset ja tuoteturvallisuus
Nollatoleranssi korruption ja lahjonnan suhteen
Liiketoiminnan lapinakyvyys

Kilpailulakien noudattaminen

Omaisuuden ja tiedon suojeleminen
Yhteistyokumppanien tunteminen

. Yhteistyo sidosryhmien ja yhteisojen kanssa
10. Lakien ja saantdjen noudattaminen
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UPM:n Toimintaohje toimittajille ja
kolmansille osapuolille

Johdanto

UPM:n tavoitteena on olla luotettava liikekumppani. Uskomme, ettd vastuulliset ja eettiset
toimintatavat luovat pitkan aikavalin arvoa seka UPM:lle ettd sidosryhmillemme. Sitoutumisemme
oikein toimimiseen on kirjattu yhtion Toimintaohjeeseen (UPM Code of Conduct), emmeka tingi tasta
periaatteista missaan olosuhteissa. Odotamme samaa sitoutumista myds toimittajiltamme seka
muilta kolmansilta osapuolilta, joiden kanssa toimimme.

Kaikkien UPM:n toimittajien ja tdssa UPM:n Toimintaohjeessa toimittajille ja kolmansille osapuolille
tarkoitettujen kolmansien osapuolien (kuten agenttien, neuvonantajien, yhteisyrityskumppanien,
paikallisten kumppanien ja jakelijoiden, jotka toimivat UPM:n nimissa) on noudatettava tassa
Toimintaohjeessa toimittajille ja kolmansille osapuolille esitettyja velvoitteita tai osoitettava, etta ne
noudattavat vastaavia standardeja, jotka on maaritetty niiden omissa toimintaohjeissa tai
kaytanndissa.

UPM:n Toimintaohje toimittajille ja kolmansille osapuolille maéarittda vahimmaistason, jota UPM
edellyttaa kaikkien toimittajiensa ja tdssé Toimintaohjeessa tarkoitettujen kolmansien osapuolien
noudattavan toiminnassaan. Tietyille raaka-aineille ja palveluille on asetettu erilaisia lisdvaatimuksia.

UPM:n Toimintaohje toimittajille ja kolmansille osapuolille perustuu Yhdistyneiden kansakuntien
Global Compact -aloitteen kymmeneen periaatteeseen, YK:n yrityksia ja ihmisoikeuksia koskeviin
ohjaaviin periaatteisiin ja Kansainvalisen tyojarjeston (ILO) tydelaman perusperiaatteita ja -oikeuksia
koskevaan julistukseen.

Viimeisin versio tastd Toimintaohjeesta toimittajille ja kolmansille osapuolille on saatavilla UPM:n
verkkosivustolla.

1. Sitoutuminen toimimaan oikein

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli sitoutuu
e noudattamaan kaikkia sovellettavia lakeja ja asetuksia
¢ ilmoittamaan UPM:n yhteyshenkildlle heti, jos toimittaja tai kolmas osapuoli ei pysty
noudattamaan Toimintaohjetta toimittajille ja kolmansille osapuolille.
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2. lhmisten ja ihmisoikeuksien kunnioittaminen

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli sitoutuu

e kunnioittamaan yleismaailmallisia ihmisoikeuksia, kuten ajattelun, mielipiteen, ilmaisun ja
uskonnon vapautta, seka kaikenlaisen hairinnan kieltoa ja sita, ettei ketdan syrjita
esimerkiksi rodun, ian, kansallisuuden, sukupuolen tai seksuaalisen suuntautumisen
perusteella

e noudattamaan tybaikaa ja palkkaa, jarjestaytymisvapautta ja kollektiivista
tydehtosopimusneuvotteluoikeutta koskevia paikallisia lakeja

e kunnioittamaan lasten oikeuksia ja olemaan kayttdmatta ja hyvaksymatta lapsitydvoimaa.
Noudattamaan Kansainvalisen tydjarjeston (ILO) maarittdmaa 15 vuoden vahimmaisikarajaa
tai paikallisen lainsdadannén maarittdmaa vahimmaisikarajaa sen mukaan, kumpi on
korkeampi

e varmistamaan, ettei missdan sen toimipaikoissa tai toiminnoissa kayteta tai hyvaksyta
pakkotybvoimaa missddn muodossa

e huolehtimaan tyontekijoiden, vierailijoiden ja muiden toimintansa vaikutuspiirissa olevien
henkildiden terveydesta ja turvallisuudesta

e noudattamaan UPM:n ty6turvallisuusvaatimuksia tydskennellessaan tai vieraillessaan UPM:n
tiloissa seka suorittamaan vaadittavan turvallisuuskoulutuksen.

3. Toiminnan ymparistovaikutukset ja tuoteturvallisuus

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli sitoutuu
e minimoimaan haitalliset ymparistévaikutuksensa maaperaan, vesistdihin, luonnon
monimuotoisuuteen, ilmastoon ja ilmaan
o kasittelemaan kaikki jatteet lain ja valmistajan ohjeiden mukaisesti
e varmistamaan, ettd sen tuotteet ovat kayttétarkoitukseensa turvallisia.

4. Nollatoleranssi korruption ja lahjonnan suhteen

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli sitoutuu

e siihen, ettei milloinkaan eika missaan olosuhteissa suoraan tai epasuorasti maksa, anna,
tarjoa tai hyvaksy lahjusta virkamiehille tai yksityishenkil6ille

e siihen, ettei milloinkaan eika missaan olosuhteissa suoraan tai epasuorasti vastaanota,
pyyda tai hyvaksy lahjusta miltdan osapuolelta

e siihen, ettei milloinkaan eika missaan olosuhteissa osallistu milldan tavoin korruptioon tai
muihin sopimattomiin tai laittomiin liiketoimiin, kuten kiristykseen, kavallukseen tai petokseen

o yllapitamaan asianmukaisia menettelytapoja korruption ja lahjonnan estamiseksi
toiminnassaan.
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5. Liiketoiminnan lapinakyvyys

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli vakuuttaa, etta

e se on asianmukaisesti perustettu ja sovellettavien lakien mukaisesti olemassa oleva
oikeushenkild

o silld on oikeus harjoittaa liiketoimintaa, solmia sopimuksia UPM:n kanssa ja toimia niiden
mukaisesti

e se tuntee toimintaansa koskevat riskit, on ottanut kayttéon asianmukaiset menettelytavat
riskien minimoimiseksi ja ilmoittaa UPM:lle heti, mikali nailla riskeilla voi olla vaikutusta
UPM:n liiketoimintaan

e se noudattaa sovellettavaa verolainsdadantda ja maksaa kaikki vaaditut verot ja muut
viralliset maksut viranomaisten maaraamalla tavalla

e se noudattaa kaikkia sovellettavia rahanpesun torjuntaan liittyvia lakeja ja pakotesdannoksia

e se ilmoittaa UPM:lle kaikista todellisista ja mahdollisista eturistiriidoista, jotka liittyvat sen
toimintaan UPM:n toimittajana tai kolmannen osapuolen asemassa. Téllaisia ovat

henkildkohtaiset kytkdkset toimittajan / kolmannen osapuolen tydntekijdiden ja UPM:n valilla

seka kaikki UPM:n tydntekijéiden olennaiset taloudelliset intressit liittyen toimittajaan /
kolmanteen osapuoleen.

6. Kilpailulakien noudattaminen

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli sitoutuu
e noudattamaan kaikkia sovellettavia kilpailulakeja eika osallistu asiakkaiden, jakelijoiden,

toimittajien tai muiden liikekumppanien kanssa sopimuksiin, kauppatapoihin tai tapaamisiin,

joiden voidaan katsoa vaaristavan kilpailua, eikd myoskaan osallistu mihinkdan muuhun
kilpailua rajoittavaan toimintaan.

7. Omaisuuden ja tiedon suojeleminen

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli sitoutuu

kasittelemaan UPM:n omaisuutta huolellisesti

suojelemaan UPM:n luottamuksellista tietoa luvattomalta kaytolta ja ilmitulolta
kasittelemaan henkildtietoja sovellettavien lakien mukaisesti

tai muita julkisia tiedoksiantoja ilman UPM:n hyvaksyntaa
e kunnioittamaan UPM:n ja muiden tahojen immateriaalioikeuksia.

olemaan milloinkaan julkaisematta mitddn UPM:aa koskevia ilmoituksia, lehdistotiedotteita
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8. Yhteistyokumppanien tunteminen

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli sitoutuu

tuntemaan ja valitsemaan liikekumppaninsa huolellisesti ja siten tunnistamaan ja
ehkaisemaan riskit laittomaan liiketoimintaan sekaantumiseen tai tdman Toimintaohjeen
rikkomiseen liittyen

edistdmaan tdman Toimintaohjeen tai vastaavien vaatimusten noudattamista omassa
toimitusketjussaan

pitdmaan tarkasti ja kattavasti kirjaa kaikista liiketoimistaan.

9. Yhteistyo sidosryhmien ja yhteisojen kanssa

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli sitoutuu

10.

viestimaan sidosryhmiensa kanssa avoimesti ja lapinakyvasti ja edistdmaan vuoropuhelua
heidan kanssaan.

Lakien ja saantojen noudattaminen

UPM:n toimittaja / kolmas osapuoli

sallii UPM:n varmistaa tdman Toimintaohjeen noudattamisen vuoropuhelun avulla ja, mikali
UPM sen katsoo tarpeelliseksi, tekemalla toimipaikkakohtaisia auditointeja. UPM:n sisaiset
tai ulkoiset tarkastajat suorittavat auditoinnit, ja auditoinneista ilmoitetaan kohtuullisella
varoitusajalla.

vastaa UPM:n kyselyihin tdsmallisesti ja annetussa aikataulussa

ymmartaa, ettd UPM katsoo lakien ja tdman Toimintaohjeen rikkomisen ja korjaavien
toimenpiteiden laiminlydmisen sopimusrikkomukseksi, joka voi oikeuttaa UPM:n paattamaan
liikesuhteen toimittajan tai kolmannen osapuolen kanssa

antaa tydntekijoilleen mahdollisuuden ilmoittaa nimettdmasti sdantdjen vastaisesta
toiminnasta, ehdottaa parannuksia ja antaa yleista palautetta

iimoittaa UPM:n yhteyshenkil6lle valittdmasti kaikista taman Toimintaohjeen epaillyista tai
havaituista rikkomuksista, joilla saattaa olla jokin vaikutus liikesuhteeseen tai UPM:aan.
Vaarinkaytoksista voi lahettdd nimettdman ilmoituksen seuraavien kanavien kautta myos
silloin, kun se koskee UPM:n tyontekijoita:

Verkossa: www.upm.com/reportmisconduct
Sahkopostitse: reportmisconduct@upm.com
Postitse: UPM-Kymmene Oyj

Sisédisen tarkastuksen johto / valitukset

PL 380

00101 Helsinki

Suomi

UPM kay huolellisesti lapi kaikki vaarinkaytoksiin liittyvat ilmoitukset ja kasittelee ne
mahdollisimman luottamuksellisesti.
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