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Kiinteistd Oy Ahmahaka
Laskutie 1 A
89400 HYRYNSALMI

TOIMINTASUUNNITELMA JA TALOUSARVIO 2025
Toimintaympiristo

Kiinteisto Oy Ahmahaka on osa Hyrynsalmen kuntakonsernia. Kuntakonserniin
kuuluvat myos As Oy Kiviontaito, Kiinteistd Oy Hyrynsalmen Virastotalo, Vesi-
Mega Oy, Kainuun liitto, Kainuun jétehuollon ky ja Kainuun hyvinvointialue.

Hyrynsalmen vuokra-asuntojen mééré on ollut ylimitoitettuna verrattuna kysyntizn
Kiinteistd Oy Ahmahakan perustamisesta alkaen. Vuokra-asuntojen kysynti on
laskenut 2000-luvulta ldhtien. Kysynnén lasku johtuu mm. voimakkaasta kunnan
asukasluvun laskusta. Kunnan asukasluku 31.12.1983 oli 4349 henkilo4 ja
asukasluvun ennakkotieto syyskuu 2024 oli 2010 henkilsd. Vuoden 2025 lopussa
arvioidaan kunnassa olevan 1990 asukasta. Asukasluku on yli puolittunut 40-
vuodessa.

Aikaisempiin tilastokeskuksen ennusteisiin verrattuna Hyrynsalmen kunnan vikiluvun
lasku on ollut vililla hieman ennusteita nopeampaa, joskin on ollut nahtivissa myos
vékiluvun laskun tasaantumista ajoittain. Vuokra-asuntojen kysynnén lasku on
pyséhtynyt ja asuntojen kéyttdaste on vakiintunut 65 prosentin tasolle. Tassé luvussa
ovat mukana koipussissa olevat 43 huoneistoa. Todellisten vuokrattavien asuntojen
kdyttoasteessa pyritdén saavuttamaan 80 % kiyttoaste.

Kunnan viesto ikdédntyy ja véeston ikddntyminen aiheuttaa
muutoskorjausrakentamista, ja aina ei ole pystytty tarjoamaan asuntoja ko.
kohderyhmille. Hyrynsalmen kuntakonsernin sisélld on kéyty keskusteluja miten
pystyttdisi vastaamaan vdeston ikddntymisestd aiheutuviin asumistarpeisiin esim.
rakentamalla uusia huoneistoja.

Mahdollisesti Hyrynsalmen kuntaan tuleville kiintispakolaisille varataan 5
asuntoa, my&s muille maahanmuuttajille on asuntoja tarjolla.

Erityisryhmiin kuuluvia vuokralaisia on hajasijoitettu yhtion eri vuokrataloihin.
Yhteistyotd sosiaalitoimen kanssa on kehitettdvi koko ajan, jotta erityisryhmiin
kuuluvien vuokralaisten tarpeet ja toiveet tulee huomioitua.



Toiminnan tavoitteet ja toimintamuodot

Kiinteisto Oy Ahmahakan tavoitteena on tarjota kohtuuhintaista vuokrataloasumista
nykyisille sekd uusille vuokralaiselle.

Kiinteisto Oy Ahmahakan tavoitteena on edelleen myyds / vuokrata 24 huoneistoa
(Ahma 3) vuoden 2025 aikana muuhun kéyttstarkoitukseen kuin pysyvisn vuokra-
asumiseen ja loput Linnalan myytéviksi tarkoitetuista asunnoista myydzzn vuoden
2025-2026 aikana, kun alueen kaavoitus on valmistunut. Asuntojen myynnisti
voidaan tehdd péitoksid vuoden 2025 aikana, mikili se katsotaan
tarkoituksenmukaisiksi.

Vuokralaisten asumisenohjaukseen ja sosiaaliseen asumiseen panostetaan yhteistydssi
sosiaaliviranomaisten kanssa. Asuntojen vélivuokrausta kehitetizn yhteistydssi
sosiaalitoimen kanssa.

Toiminta- ja taloustavoitteet

Vuokria korotetaan 2 prosentilla. Yhtion taloudellista tilannetta tervehdytetzn
edelleen mm. myymilld asuntoja. Kiinteistdpéivystysjirjestelmai kehitetiizn
yhteistydssé Kiinteisté Oy Virastotalon, Vesi-Mega Oy:n ja Hyrynsalmen kunnan
kanssa. Yhtion kiinteistjen korjaustoimintaa tehostetaan. Kiinteistonhoidon
palveluissa huomioidaan tulevaisuuden muutostarpeet kustannustehokkailla
ratkaisuilla: omat palvelut / ostopalvelut. Kiinteists6 Oy Ahmahakan on kuitenkin
huomioitava kuntakonsernin kokonaistavoitteet, jotka ovat poikenneet vililld yhtion
tavoitteista.

Yhti6 pyrkii tervehdyttdméin talouttaan ja kehittdmédn toimintaansa yhteistyossi
Hyrynsalmen kuntakonsernin kanssa esim. myymalla tyhjid asuntoja.

Kiinteistdjen korjaukset
Vuokrataloihin tehddédn vuokralaisen muuton yhteydessi tapahtuvia

huoneistoremontteja. Vuokratalojen piharakenteita kunnostetaan ja kiinteistoissa
tehdéén tarvittavat huoltokorjaukset kiinteistdjen kunnon siilyttimiseksi.

Hyrynsalmi /2024

Kiinteisto Oy Ahmahaka

Esa Kemppainen Pekka Oikarinen
Hallituksen puheenjohtaja Toimitusjohtaja
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TasauslaskelmaAhmahaka

PAAOMAKULUJEN TASAUSLASKELMA VUODELLE 2025

P&aaomakuluarvion mukaiset tasattavat pagomakulut yhteensa

169 200 euroa

K L .
] £ % ° :E )
= | & e | B Sg| g2 Tasattu Tasatut | Korjatut
Vuokranmadritysyksikon [Pinta-alal & & | 3 5 s |EB|E '% © § |paaomavuokra| pssoma- | padoma-
numero ja nimi m |f2|88| 5 |SS|(fe|~E e/m?/kk menote | menot

1. Ahma1 1330,5( 0 -03 ] 0,7 | -0,8 | 0,06| -0,34 0,82 13 070 13 295
2. Poro2 517,01 O -0,3 ] 0,7 (-08] 05 0,10 1,26 7 809 7 943
3. Ahma3 1330,5( 0 -0,3| 0,7 | -08 0,44 0,04 1,20 19137 19 466
4. Onnela 390,00 O -0,3 03| -081]0,13]| -0,67 0,49 2287 2 326
5. Linnala 8875 0 -03 03 1|-08]062]| -0,18 0 0
6. Niva 290,0( 0,2 | -0,3 ] 0,7 | -0,8 | 0,24 | 0,04 1,20 4171 4 243
8. Sopula 1081,00 02 | -0,3| 0,7 | -0,8 | 0,47 | 0,27 1,43 18 532 18 851
9. Metsiherransato 507,5| 0,2 0 02| -051|091] 0,81 1,97 11 989 12195
10. Kivitntarkka 855,01 0,2 [ -0,3 | 0,7 | -0,8 | 0,57 | 0,37 1,53 15 684 15 953
11. Moisio 00| 02 |-03|-061{-0810,41] -1,09 0,07 0 0
12. Veteraanitalo 0,0f 0,2 { -0,3 | 0,08( -0,8 0 -0,82 0,34 0 0
13. Lotnikka 1472,5| 0,2 0 0,3 | -0,8 1 0,70 1,86 32 842 33 406
14. Mantyla 10555| 0,2 | -03| 0,7 | -0,8 1 0,80 1,96 24 808 25 234

15. Ahmarivi 1600,0f 0,2 -0,8 1
16. Vaisala 206,0f 0,2 0 -06 | -0,8 1 -0,20 0,96 2 370 2410
17. Kanervapuisto 646,5( 0,2 0 03 1|-081 09 0,60 1,76 13643 13 878
'YHTEENSA 12 169,5 166 343 169200
Korjauskerroin 1,017177

Sivu 1



TasauslaskelmaAhmahaka

PAAOMAKULUJEN TASAUS

Padomakulujen tasaus késittda vieraan padoman lyhennykset ja korot.
Hoitokulut mé&aritelld&n vuokranmaaritysyksikaittain. Tontinvuokrat sisaltyvat hoitokuluvuokraan.

Jyvitys on toteutettu kayttamalla jyvitystekijoita, joiden yksikkd on e/m?/kk.

Vuokrissa perittdvat paddomakulut riippuvat seuraavista jyvitystekijoista:

1. Talotyyppi
Vuokranméaritysyksikon talotyyppi on joko kerrostalo tai rivi-/paritalo.
Talotyyppijyvityksessé kerrostaloja kasitellaan neutraalisti (kerroin 0).

Rivi-/paritalojen kerroin on 0,2 e/m?/kk.

2. Varustetaso
Huoneistokohtaisella saunalla varustettua huoneistoa késitelldan neutraalisti.
Yhteissauna vahentaa vuokraa -0,3 e/m2/kk.

3. Sijainti
Vuokranméaritysyksikdiden sijaintikerroin vaihtelee asuntojen sijainnin
ja haluttavuuden mukaan. Vaihteluvali on -0,8...0,7e/m2/kk.

4. Valmistumisvuosi
Valmistumisvuosi on maaritelty siten, ettd se on pienimmillaan vanhimmissa
ja suurimmillaan uusimmissa vuokranmaaritysyksikéissa.
Toteutetut peruskorjaukset korottavat kertoimen korjausasteesta riippuen.

Valmistumisvuosikertoimen vaihteluvili on -0,8...0,8 e/m?/kk.

Talon ika kerroin valm.vuosi
1-2 0,8 98 -
3-4 0,7 96-97
5-6 0,5 94-95
7-8 0,3 92-93

9-10 0,2 90-91
11-12 0 88-89
13-14 -0,2 86-87
15-16 -0,3 84-85
17-18 -0,5 82-83
19-20 -0,7 80-81
21 - -0,8 -79

5. Harkinnanvarainen era
Tasausjarjestelmaan siséltyy harkinnanvarainen er3, jolla on mahdollista
oikaista niiden vuokranmaéritysyksikdiden paddomakuluja, joissa kokonais-
vuokra jostakin erityisesta syystd muodostuu muihin samanlaisiin
vuokranmaaritysyksikéihin ndhden kohtuuttomaksi.
Harkinnanvaraisella erdlla on myds mahdollista korjata padomakulujen
tasauksen siirtymavaiheessa syntyvat erot nykyiseen vuokraan.

Sivu 2



TasauslaskelmaAhmahaka

Korko Lyhennys

Valtiokonttori 1000 60200
Kuntarahoitus/97 31500
Kuntarahoitus/96 27500
Danske bank 9000 40000
Hyrynsalmen kunta 0 0
69000 100200
0
169200
169200

Sivu 3



TALOUSARVIOYHTEENVETO VUODELLE 2025

3

Tilavuus m
Kerrosala m2
Huoneistoala 10 988 m?
Asuinhstoala 10 988 m?
Asuntoja 206 kpl
Asuntoja kpl
KINTEISTOJEN TUOTOT
3100 Asuinhuoneistojen vuokrat em?/kk
2kk x 10988,0 m? 154 338
10 kk x 10 988,0 m? 787 364
31017 Muut vuokrat 0 0,00
3200 Vesimaksut 33410 0,25
3240 Energiamaksut 0 0,00
3210 Saunamaksut 4210 0,03
3220 Pesutupamaksut 380 0,00
3230 Autopaikkamaksut 1640 0,01
3790 Muut tuotot 11 500 0,09
Luottotappiovaraus -13 950 0,11
Tyhjilldanolovaraus -188 020 -1,43
Yli-/alijadma 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA 790 872
KIINTEISTOJEN HOITOKULUT
5000 Hallinto- ja henkildstokulut 167 230 -1,27
5120 Kaytto- ja huoltopalvelut 30 270
5420 Lammitys Perusmaksut 25700 -0,19
Kulutusmaksut 185 339 -1,41
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi ja jatevesi 40 372 -0,31
5470 S&hko 30 300 -0,23
5490 Jatehuolto 28 700 -0,22
5500 Vahinkovakuutukset 24 370 -0,18
5600 Tontin vuokra 11 680 -0,09
5610 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 11 320 -0,09
5700 Kiinteistovero rakennukset 0,50% 19 060 -0,14
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 61 500 -0,03
5850 Ympéristonhoitokulut 33 950 -0,01
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito ym. 3450
5900 Pankkikulut 1900 -0,07
5970 Muut talon hoitokulut ja korj. 9 325
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA
684 466
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0

MENOT YHTEENSA 684 466




KIINTEISTOJEN PAAOMAKULUT

Tasatut pAdomakulut yhteensa

Asuintalovarauksen muodostamiseen kertty era e/m?/kk

PAAOMAPUOLI YHTEENSA

HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA

Asuintalojen varauksen purku korjauksiin

MENOT YHTEENSA

ASUINTALOVARAUS TULEVIIN KORJAUKSIIN

Laskelma on hyvaksytty Kiinteisté Oy Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Allekirjoitukset

268 895

268 895

0

268 895

-2,04

0,00



Kiinteist6 Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteiston nimi ~~ AHMA 1
Osoite Ahmatie 1

) 3
Tilavuus m

Kerrosala m2
Huoneistoala 1331 m?

Asuinhstoala 1331 m?
Asuntoja 24 kpl
Rakennusvuodet 1978, pp.1994

KIINTEISTON TUOTOT

3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/m?kk
2kk x  1330,56 m®> x 10,03 €/mZkk 26690

10 kk x 1330,5 m? x 10,23 €/m%kk 136 110 853
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3200 Vesimaksut Vesimaksut 25,00 €/hl6/kk 4 500 0,28
3315 Energiamaksut 0 o000
3210 Saunamaksut 25,00 €//huoneisto/kk 850 0,05
3220 Pesutupamaksut 100 0,01
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikka/v 50 0,00
3790 Muut tuotot 8 000 0,50
Luottotappiovaraus -3100 -0,19
Tyhjillaénolovaraus -61 100 -3.83
Yli-/alijaama 0,00
TUOTOT YHTEENSA 112100 5,35

KIINTEISTON HOITOKULUT
5100 Hallinto- ja henkiléstékuluosuus 25000 1,57
5120 Kéytté- ja huoltopalvelut 4000 -025
5420 Lammitys Perusmaksu 5100 0,32
Kulutus 320 MWh x 96,30 €/ MWh 30816  -1,93
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi (perusm + kaytts) 710 1250 m3 1,28 €/m® 2310 -0,14
5450 Jéatevesi (perusm + kaytts) 710 1250 m3 2,95 €/m3 4398 -0,28
5470 S&hko 3500 -022
5490 Jatehuolto 3200 -020
5500 Vahinkovakuutukset 3300 -0,21
5600 Tontin vuokra 400 0,03
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 1800 -0,11
5700 Kiinteistbvero rakennukset 0,5 % 1900 -0,12
Korjaukset ja huolto 0,00
5840 Vuosikorjaukset 4500 -028
5850 Ymparisténhoitokulut 4200 -0,26
Muut hoitokulut 0,00
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 500 -0,03
5900 Pankkikulut 100  -0,01
5970 Muut talon hoitokulut 4500 -028
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 99 524 -6,23

Asuintalojen varausten purku korjauksiit 0

MENOT YHTEENSA 99 524




Kiinteist6 Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut padomakulut yhteens 13 070

0

PAAOMAPUOLI YHTEENSA 13 070

HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 112 594
Hoitomenovuokra 9,41 €/m?/kk
Paaomamenovuokra 0,82 €/m?/kk
Kokonaisvuokra 10,23 €/m?/kk

VUOKRAN PERINTAKAUSIKORJAUS

Perittivda omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 10,23 €/m2/kk

Vuokranmééritysyksikon laskelma on hyvéksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteiston nimi POROMIEHENTIE Tilavuus 15750 m®
Osoite Poromiehentie 2 Kerrosala 4698 m?
Huoneistoala 517,0 m?
Asuinhstoala 517,0 m?
Asuntoja 16 kpl
Rakennusvuosi 1979
KIINTEISTON TUOTOT
3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/m?ikk
2kk x  517,0 m* x 1046 €/m%kk 10816
10 kk x 517,0 m* x 10,67 €/m?kk 55 164
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3200 Vesimaksut 25,00 €/hlo/kk 2500 0,40
3315 Energiamaksut 0 0,00
3210 Saunamaksut 25,00 €/huoneisto/kk 840 0,14
3220 Pesutupamaksut 0 0,00
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 60 0,01
3250 Muut tuotot 3500 0,56
Luottotappiovaraus -500 -0,08
Tyhijilld&nolovaraus -24 050 -3,88
Yli-/alijagagma 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA 48 330
KIINTEISTON HOITOKULUT
5000 Hallinto- ja henkildstékuluosuus 12 000 -1,93
5120 Kaytto- ja huoltopalvelut 1950 -0,31
5420 Lammitys Perusmaksu 1300 -0,21
Kulutus 80 MWh «x 96,30 €/MWh 7 704 1,24
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi (perusm + kayttd) 200 550 m3 1,28 €/m° 904 0,15
5450 Jatevesi (perusm + kaytts) 200 550 m3 2,95 €/m3 1823 -0,29
5470 Sahko 300 -0,05
5490 Jatehuolto 2 300 -0,37
5500 Vahinkovakuutukset 1700 0,27
5600 Tontin vuokra 250 -0,04
5260 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 600 -0,10
5700 Kiinteistévero rakennukset 0,5 % 750 0,12
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 4900 -0,79
5850 Ymparisténhoitokulut 3300 -0,53
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 100 -0,02
5900 Pankkikulut 100 -0,02
5970 Muut talon hoitokulut 750 0,12
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 40 731 -7
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0
MENOT YHTEENSA 40 731 -7




KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut padomakulut yhteensa 7 809

Asuintalovarauksen muodostamiseen keratty era €/m?%/kk 0

PAAOMAPUOLI YHTEENSA 7 809

HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 48 539
Hoitomenovuokra 9,41 €/m“/kk
P&&omamenovuokra 1,26 €/m*/kk
Kokonaisvuokra 10,67 €/m“/kk

VUOKRAN PERINTAKAUSIKORJAUS

Perittivd omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 10,67 €/m?/kk

Vuokranmaéritysyksikén laskelma on hyvaksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteisto Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteiston nimi~~ Ahma 3 Tilavuus
Osoite Ahmatie 3 Kerrosala

mS

m2

Huoneistoala  1330,5 m?
Asuinhstoala  1330,5 m?

Asuntoja 24 kpl
per.korjaus 1993

Rakennusvuosi 1978

KIINTEISTON TUOTOT

3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/m>3/kk
12kk x 13305 m*> x 0,00 €/m?kk 0 000
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3200 Vesimaksut Vesimaksu 25,00 €/hlé/kk 0 0,00
3315 Energiamaksut 0 0,00
3210 Saunamaksut 25,00 €//huneisto/kk 0 0,00
3220 Pesutupamaksut 0 0,00
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikka/v 0 0,00
3790 Muut tuotot 0 0,00
Luottotappiovaraus 0 0,00
Tyhjillaénolovaraus 0 0,00
Yli-/alijadma 0,00
TUOTOT YHTEENSA 0 0,00

KINTEISTON HOITOKULUT
5100 Hallinto- ja henkiléstékuluosuus 2950 0,18
5120 Kaytté- ja huoltopalvelut 750  -0,05
5420 Lammitys Perusmaksu 80 80  -0,01
Kulutus 17 MWh x 96,30 €/ MWh 1600 -0,10
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi (perusm + kaytto) 34 15  m3 1,28 €/m° 53 0,00
5450 Jatevesi (perusm + kaytto) 80 15 m3 2,95 €/m3 124 .0,01
5470 Sahko 1800 -011
5490 Jatehuolto 0 0,00
5500 Vahinkovakuutukset 3050 -0,19
5600 Tontin vuokra 550 -0,03
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 0 0,00
5700 Kiinteistovero rakennukset 0,5% 3950 -0,25
Korjaukset ja huolto 0,00
5840 Vuosikorjaukset 0,30 €/m*kk 0 000
5850 Ymparistonhoitokulut 0 0,00
Muut hoitokulut 0,00
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 100  -0,01
5900 Pankkikulut 100  -0,01
5970 Muut talon hoitokulut 100  -0,01
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 15207 -0,95

Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0

MENOT YHTEENSA

15 207




Kiinteisté Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

19 137
Tasatut pddomakulut yhteensé
0
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 19 137
HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 34 345

Hoitomenovuokra 0,95 €/m“/kk
6,75

Padomamenovuokra 1,20 €/m*/kk

Kokonaisvuokra 10,23 €/m*/kk

VUOKRAN PERINTAKAUSIKORJAUS

Perittavd omakustannusvuokra
01.03.2025 lukien 10,23 €/m?/kk

Vuokranméaéritysyksikén laskelma on hyvéksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteist6 Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteistsn nimi~ Onnela Tilavuus m?

Osoite Koskitie 2 F Kerrosala m?
Huoneistoala 390,0 m?

Asuinhstoala 390,0 m?
Asuntoja 6 kpl
Rakennusvuosi 1950 Peruskorjaus 1994

KIINTEISTON TUOTOT

3100

3121
3310
3315
3320
3220
3230
3790

Asuinhuoneistojen vuokrat €/mPikk

2kk x  390,0 m2 9,00 €/m?kk 7020
10 kk x  390,0 m2 9,18 €/m%kk 35802 765
Muut vuokrat 0 0,00
Vesimaksut 25 € 2250 0,48
Energiamaksut 0 0,00
Saunamaksut 25,00 €/huoneisto/kk 600 0,13
Pesutupamaksut 0 0,00
Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 30 0,01
Muut tuotot 0 0,00
Luottotappiovaraus -500 -0,11
Tyhjillaénolovaraus -5350 1,14
Yli-/alijaama 0 0,00

TUOTOT YHTEENSA 0

39 852

KIINTEISTON HOITOKULUT

6201
6300
5420

5200

5450
5450
5470
5490
5510
5600
5620
5700

5840
5850

5935
5900
5970

Hallinto- ja henkilostokuluosuus 9650 -2,06
Kaytts- ja huoltopalvelut 750 -0,16
Lammitys Perusmaksu 2000 -043
Kulutus 151 kWh x 96,30 €/MWh 14 541 311
Nuohous 0,00
Vesi (perusm + kaytté) 105 500 m3 1,28 €/m® 745 0,16
Jatevesi (perusm + kaytts) 105 500 m3 2,95 €/m3 1580 -034
Sahké 1400 -0,30
Jéatehuolto 2300 -049
Vahinkovakuutukset 970 -0,21
Tontin vuokra 530 -o0,11
Muut vuokrat kuin tontin vuokra 510 -o0,11
Kiinteistévero rakennukset 0,5 % 450 -0,10
Korjaukset ja huolto
Vuosikorjaukset 1200 -026
Ymparistonhoitokulut 950 -0,20
Muut hoitokulut
Matkakulut, kiinteisténhoito 50 -0,01
Pankki ja toimistokulut 50 -0,01
Muut talon hoitokulut 50 -0,01
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 37726
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0

MENOT YHTEENSA 37726




Kiinteist6 Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut padomakulut yhteensa 2287 049
Asuintalovarauksen muodostamiseen keratty ers 0,00 €/m?/kk
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 2287
HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 40 013
Hoitomenovuokra 8,70 €/m?/kk
Paaomamenovuokra 0,49 €/m?/kk
Kokonaisvuokra 9,18 €/m?/kk

Vuokranméaritysyksikon laskelma on hyvaksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Perittdva omakustannusvuokra 9,18 €/m2/kk
01.03.2025 alkaen

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteist6 Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteistsn nimi~~ Linnala Tilavuus m®
Osoite Koskitie 2 A-C Kerrosala m?
Huoneistoala 120,0 m?
Asuinhstoala 120,0 m?
Asuntoja 7 kpl
Rakennusvuosi 1960 Per.korj.1994
KIINTEISTON TUOTOT
3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/m?2/kk
2 kk x 8415 e 1683 1,17
10 kk x 858,3 e 8 583
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut 25,00 €/hl6/kk 550 0,38
3315 Energiamaksut 0 0,00
3210 Saunamaksut 25,00 €/huoneisto/kk 0 o000
3220 Pesutupamaksut 0 0,00
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikka/v 0 0,00
3790 Muut tuotot 0 o000
Luottotappiovaraus 0 0,00
Tyhijillaédnolovaraus 0 0,00
Yli-/alijaama 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA
10 816
KINTEISTON HOITOKULUT
6201 Hallinto- ja henkiléstokuluosuus 2550 1,77
6300 Kaytto- ja huoltopalvelut 0 0,00
5420 Lammitys Perusmaksu 0 0,00
Kulutus 280 kWh x 96,30 €/MWh 0 0,00
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi (perusm + kaytto) 230 m3 1,28 €/m® 294  -0,20
5450 Jéatevesi (perusm + kaytts) 230 m3 2,95 €/m3 679 -047
5470 Sahko 0 0,00
5490 Jatehuolto 50 -0,03
5510 Vahinkovakuutukset 0 o000
5600 Tontin vuokra 0 0,00
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 0 0,00
5700 Kiinteistbvero rakennukset 0,5% 0 0,00
Korjaukset ja huolto
Vuosikorjaukset 100 -0,07
5850 Ympéristonhoitokulut 0 0,00
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut,kiinteisténhoito 800 -0,56
5900 Pankki- ja tomistokulut 0 000
5970 Vastike 433 12 3,15 16 367 -11,37
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 20840 -14
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0
MENOT YHTEENSA 20840 -14




Kiinteisto Oy Ahmahaka

KINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut padgomakulut yhteensa 0 0,00
Asuintalovarauksen muodostamiseen keratty era €/m%/kk 0
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 0
HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 0
Hoitomenovuokra 1,96 €/m*“/kk
P&aomamenovuokra 0,00 €/m“/kk
Kokonaisvuokra 9,18 €/m“/kk

Perittava omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 9,18 €/m2/kk

Vuokranmaaéritysyksikon laskelma on hyvaksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteisté Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteistén nimi

Osoite

Niva Tilavuus
Lohitie 9 A-B Kerrosala

Huoneistoala 290,0 m?
Asuinhstoala 290,0 m?

Asuntoja

Rakennusvuosi 1960 pp. 1995

KIINTEISTON TUOTOT

3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/mP/kk
2 kk x 290,0 m2 «x 9,78 €/m/kk 5672

10 kk x 290,0 m2 x 9,98 €/m%kk 28 942 8,32
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut 25,00 €/hlo/kk 1160 0,33
3315 Energiamaksut 0,00
3210 Saunamaksut 25,00 €/huoneisto/kk 720 0,21
3220 Pesutupamaksut 40 0,01
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 30 0,01
3790 Muut tuotot 4 000 1,15
Luottotappiovaraus 0 0,00
Tyhjilldanolovaraus -4 570 -1,31
Yli-/alijadgma 0,00
TUOTOT YHTEENSA 35994 9

KINTEISTON HOITOKULUT
6201 Hallinto- ja henkiléstékuluosuus 6 900 1,98
6300 Kéaytté- ja huoltopalvelut 2200 0,63
5420 Lammitys Perusmaksu 2850 0,82
Kulutus 81 kWh «x 96,30 €/MWh 7 800 2,24
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi (perusm + kaytto) 110 300 m3 1,28 €/m® 494 014
5450 Jatevesi (perusm + kaytts) 110 300 m3 2,95 €/m3 995 0,29
5470 Sahko 4 400 1,26
5490 Jatehuolto 1600 0,46
5510 Vahinkovakuutukset 1900 0,55
5600 Tontin vuokra 500 0,14
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 450 0,13
5700 Kiinteistévero rakennukset 0,5 % 900 0,26
Korjaukset ja huolto 0,00
Vuosikorjaukset 500 0,14
5850 Ympaéristonhoitokulut 300 0,09
Muut hoitokulut 0,00
5935 Matkakulut,kiinteistonhoito 50 0,01
5900 Pankki- ja tomistokulut 50 0,01
5970 Muut talon hoitokulut 50 0,01
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 31939 8
0,00
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0 0,00
0,00
MENOT YHTEENSA 31939 8




Kiinteisté Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut pddomakulut yhteensa 4171
Asuintalovarauksen muodostamiseen keratty era 0,00 €/m?/kk 0
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 4171
HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 36 111
Hoitomenovuokra 8,78 €/m?/kk/m2
Paiaomamenovuokra 1,20 €/m?%kk/m2
Kokonaisvuokra 9,98 €/m?/kk/m2
Perittivda omakustannusvuokra 9,98 €/m?/kk/m2

1.3.2025 lukien

Vuokranmé&éritysyksikon laskelma on hyvék sytty Kiinteistd Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteistd Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteistén nimi Sopula Tilavuus m°
Osoite Kaarnatie 6 Kerrosala m?
Huoneistoala 1081,0 m?
Asuinhstoala 1081,0 m?
Asuntoja 30 kpl
Rakennusvuosi 1973 peruskorjaus 1994
KIINTEISTON TUOTOT
3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/mPikk
2kk x 10810 m*> x 10,47 €/m%kk 22636
10 kk x  1081,0 m®> x 10,68 €/m%kk 115 451 8,90
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut 25,00 €/hlo/kk 3800 0,29
3315 Energiamaksut 0 0,00
3320 Saunamaksut 25,00 €/huoneisto/kk 800 0,06
3340 Pesutupamaksut 200 0,02
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 100 0,01
3790 Muut tuotot 0 0,00
Luottotappiovaraus -1 500 -0,12
Tyhjillddnolovaraus -24 150 -1,86
Yli-/alijaama 0,00
TUOTOT YHTEENSA 117 337 7
KIINTEISTON HOITOKULUT
6201 Hallinto- ja henkilostékuluosuus 30100 2,32
6300 Kaytté- ja huoltopalvelut 4 000 -0,31
5240 Lammitys Perusmaksu 3900 -0,30
Kulutus 280 MWh x 96,30 €/MWh 26 964 -2,08
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi (perusm + kaytto) 360 1450 m° 1,28 €m® 2216 -0,17
5450 Jéatevesi (perusm + kaytts) 360 1450 m® 2,95 €/m?® 4638 -0,36
5470 Sahko 4 000 -0,31
5490 Jatehuolto 4 000 -0,31
5510 Vahinkovakuutukset 2650 -0,20
5600 Tontin vuokra 1390 -0,11
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 1500 -0,12
5700 Kiinteistovero rakennukset 0,5 % 1260 -0,10
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 6 950 -0,54
5850 Ympéristonhoitokulut 3750 -0,29
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 900 -0,07
5900 Pankkikulut 300 -0,02
5970 Muut talon hoitokulut 700 -0,05
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 99 218 -8
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0
MENOT YHTEENSA 99 218 -8




Kiinteisté Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut pddomakulut yhteensa 18 532 -1,43
Asuintalovarauksen muodostamiseen kerétty era €/m?/kk 0
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 18 532 -1
HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 117 750 -9
Hoitomenovuokra 9,25 €/m%/kk
Pasomamenovuokra 1,43 €/m?/Kk
Kokonaisvuokra 10,68 €/m?/kk

Perittivda omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 10,68 €/m?/kk

Vuokranmaéritysyksikon laskelma on hyvaksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteisté Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteiston nimi Metsdherransato Tilavuus m®
Osoite Metsaherrantie 4 Kerrosala m?
Huoneistoala  507,5 m?
Asuinhstoala  507,5 m?
Asuntoja 8 kpl
Rakennusvuosi 1993
KIINTEISTON TUOTOT
3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/m?/kk
2kk x 5075 m* x 1026 €/m%kk 10414
10kk x 5075 m* x 1047 €/m%kk 53135
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut l&m.vesi 9,86 €/m3, kylmaves.4,15 €/m3 2500 0,41
3315 Energiamaksut 0 0,00
3320 Saunamaksut 0,00
3340 Pesutupamaksut 0,00
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 100 0,02
3790 Muut tuotot 3000 0,49
Luottotappiovaraus -500 -0,08
Tyhjillddnolovaraus -11900 1,95
Yli-/alijgama 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA 56 749 -1
KIINTEISTON HOITOKULUT
6201 Hallinto- ja henkilstékuluosuus 10 400 -1,71
6300 Kaytto- ja huoltopalvelut 1900 -0,31
5240 Lammitys Perusmaksu 1600 -0,26
Kulutus 115 MWh x 96,30 €/MWh 11100 1,82
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi (perusm + kaytto) 145 500 m3 1,28 €/m° 785  -0,13
5450 Jéatevesi (perusm + kaytts) 145 500 m3 2,95 €/m3 1620 -0,27
5470 S&hko 1100 -0,18
5490 Jatehuolto 2600 -0,43
5510 Vahinkovakuutukset 1250 -0,21
5600 Tontin vuokra 1060 -0,17
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 800 -0,13
5700 Kiinteistévero rakennukset 0,5 % 1850 -0,30
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 5500 -0,90
5850 Ymparistonhoitokulut 2800 -0,46
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 200 -0,03
5900 Pankkikulut 200 -0,03
5970 Muut talon hoitokulut 200 -0,03
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 44 965 -7
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0
MENOT YHTEENSA 44 965 -7




Kiinteist6 Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut pddomakulut yhteenséa 11 989 -1,97
Asuintalovarauksen muodostamiseen keratty eré 0,00 €/m%kk 0
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 11 989 -2
HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 56 954 -9
Hoitomenovuokra 8,50 €/m?/kk
Pa&iomamenovuokra 1,97 €/m%kk
Kokonaisvuokra 10,47 €/m?/kk

Perittava omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 10,47 €/m?/kk

Vuokranmééritysyksikon laskelma on hyvéaksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka QOikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteistd Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteistén nimi Kiviontarkka

Tilavuus

Osoite Metsaherrantie 13 Kerrosala
Huoneistoala  855,0 m?
Asuinhstoala  855,0 m?

m3

mZ

Asuntoja 19 kpl
Rakennusvuosi 1983 1985
KIINTEISTON TUOTOT
3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/m?2/kk
2kk x 8550m? x 0,00 €/m¥kk 0
10 kk x 8550m> x 0,00 €m?kk 0 0,00
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut 0 0 0,00
3315 Energiamaksut 0 0,00
3320 Saunamaksut 25,00 €/huoneisto/kk 0 0,00
3340 Pesutupamaksut 0 0,00
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikka/v 0 0,00
3790 Muut tuotot 0 0,00
Luottotappiovaraus 0 0,00
Tyhjillaénolovaraus 0 0,00
Yli-/alijgdma 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA 0 0
KIINTEISTON HOITOKULUT
6201 Hallinto- ja henkiléstékuluosuus 0 0,00
6300 Kaytto- ja huoltopalvelut 0 0,00
5240 L&mmitys Perusmaksu 0 0,00
Kulutus 42 MWh x 96,30 €/MWh 4 045 0,39
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi (perusm + kaytts) 290 1500 m® 1,28 €/m® 290 -0,03
5450 Jatevesi (perusm + kaytts) 290 1500 m® 2,95 €m® 290 -0,03
5470 Sahko 200 -0,02
5490 Jatehuolto 0 0,00
5510 Vahinkovakuutukset 400 -0,04
5600 Tontin vuokra 2000 -0,19
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 1100 0,11
5700 Kiinteistévero rakennukset 0,5 % 1000 -0,10
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 0 0,00
5850 Ympéristonhoitokulut 0 0,00
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 0 0,00
5900 Pankkikulut 0 0,00
5970 Muut talon hoitokulut 0 0,00
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 9325 -1
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0
MENOT YHTEENSA 9 325 -1




Kiinteist6 Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut padomakulut yhteensa 15 684 -1,53
Asuintalovarauksen muodostamiseen keratty era
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 15 684 -2

HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 25008 -2

Hoitomenovuokra 0,91 €/m“/kk
6,01

Pagomamenovuokra 1,53 €/m*/kk
Kokonaisvuokra 9,97 €/m“/kk
Perittdvda omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 9,97 €/m2/kk

Vuokranmééritysyksikon laskelma on hyvaksytty Kiinteistd Oy
Ahmahan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteistd Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

3

Kiinteiston nimi Lotnikka Tilavuus m
Osoite Haapotie 10 Kerrosala m?
Huoneistoala 14725 m?
Asuinhstoala 1472,5 m?
Asuntoja 26 kpl
Rakennusvuosi  1990,1991
KIINTEISTON TUOTOT
3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/m?iKk
2kk x 14725 m®* x 10,00 €mkk 29450
10 kk x 14725 m* x 1020 €/m¥kk 150 195
3121 Muut vuokrat 0 o000
3310 Vesimaksut ldm.ves 9,86 €/m®, kylmaves.4 15 €/m® 6500 037
3315 Energiamaksut 0 0,00
3320 Saunamaksut 0 0,00
3340 Pesutupamaksut 70 0,00
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 550 0,03
3790 Muut tuotot 9800 0,55
Luottotappiovaraus -3500 -0,20
Tyhijilldanolovaraus -26 500 -1,50
Yli-/alijagama 0 o000
TUOTOT YHTEENSA 166 565 -1
KIINTEISTON HOITOKULUT
6201 Hallinto- ja henkiléstékuluosuus 33500 -1,90
6300 Kaytté- ja huoltopalvelut 4800 -0,27
5240 L&mmitys perusmaksu 3950 -0,22
Kulutus 350 96,30 €/MWh 33705 -1,91
5200 Nuohous 0 o000
5450 Vesi (perusm + kaytto) 450 1350 m® 1,28 €/m? 2178 0,12
5450 Jétevesi (perusm + kaytto) 450 1350 m® 2,95 €/m° 4433 .025
5470 S&hko 4200 -0,24
5490 Jatehuolto 4800 -027
5510 Vahinkovakuutukset 4300 -0,24
5600 Tontin vuokra 3650 -0,21
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 1900 -0,11
5700 Kiinteistévero rakennukset 0,5 % 2850 -0,16
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 17 500 -0,99
5850 Ympéristénhoitokulut 10200 -0,58
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 700 -0,04
5900 Pankkikulut 500 -0,03
5970 Muut talon hoitokulut 1200 -0,07
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 134 366 -8
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0
MENOT YHTEENSA 134 366 -8




Kiinteist6 Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT
Tasatut paddomakulut yhteensa 32842 1,86

Asuintalovarauksen muodostamiseen kerétty era

PAAOMAPUOLI YHTEENSA 32 842 -2

HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 167 208 -9
Hoitomenovuokra 8,34 €/m?/kk
Padomamenovuokra 1,86 €/m?/kk
Kokonaisvuokra 10,20 €/m%kk

Perittdvda omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 10,20 €/m%kk

Vuokranmééritysyksikon laskelma on hyvaksytty Kiinteists Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Qikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteisté Oy Ahmahaka Mantyla

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteiston nimi Mantyla Tilavuus m®

Osoite Laskutie 2 Kerrosala m?
Huoneistoala 1055,5 m?
Asuinhstoala 1055,5 m?

Asuntoja 22 kpl
Rakennusvuodet 1992
KIINTEISTON TUOTOT
3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/m?ikk
2 kk x 10555 m* x 10,89 €/m?kk 22989
10 kk x 10555 m® x 11,10 €/m?kk 117 161
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut 25,00 €/hlo/kk 5400 0,43
3315 Energiamaksut 0 o000
3210 Saunamaksut 25,00 €/huoneisto/kk 400 0,03
3220 Pesutupamaksut 80 0,01
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 450 0,04
3790 Muut tuotot 0 0,00
Luottotappiovaraus -2500 -0,20
Tyhjilldanolovaraus -17200 -1,36
Yli-/alijagama 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA 126 779
KIINTEISTON HOITOKULUT
6201 Hallinto- ja henkilostékuluosuus 22550 1,78
6300 Kaytto- ja huoltopalvelut 7100 -056
5240 Lammitys Perusmaksu 3300 -026
Kulutus 360 MWh x 96,30 €MWh 34700 -2,74
5200 Nuohous 0 0,00
5450 Vesi (perusm + kaytto) 260 1100 m® 1,28 €/m?® 1668 -0,13
5450 Jatevesi (perusm + kaytts) 260 1100 m’ 2,95 €/m° 3505 -0,28
5470 S&hko 4600 -0,36
5490 Jatehuolto 4500 -0,36
5510 Vahinkovakuutukset 2600 -0,21
5600 Tontin vuokra 0 0,00
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 1500 -012
5700 Kiinteistévero rakennukset 0,5 % 1800 -014
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 9800 -077
5850 Ymparistonhoitokulut 3500 -0,28
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, Kiinteistonhoito 500 -0,04
5900 Pankkikulut 300 -0,02
5970 Muut talon hoitokulut 500 -0,04
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 102 423 -8
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0
MENOT YHTEENSA 102 423 -8




Kiinteist6 Oy Ahmahaka Mantyla

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut padomakulut yhteensa 24808 -1,96
Asuintalovarauksen muodostamiseen kerétty eré €/m%kk 0
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 24 808
HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 127 231
Hoitomenovuokra 9,14 €/m?/kk
Padomamenovuokra 1,96 €/m?/kk
Kokonaisvuokra 11,10 €/m?/kk

VUOKRAN PERINTAKAUSIKORJAUS

Perittdva omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 11,10 €/m2/kk

Vuokranmaaritysyksikon laskelma on hyvaksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteisté Oy Ahamahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteiston nimi Ahmarivi Tilavuus
Osoite Ahmatie 5 Kerrosala
Jakalatie 1 Huoneistoala 1600
Jakalatie 3 Asuinhstoala 1600
Asuntoja 1
Rakennusvuodet 1976
KIINTEISTON TUOTOT
3100  Asuinhuoneistojen vuokrat €/m%/kk
2kk 58,0 m? x 9,61 €/m?/kk 1115
10 kk 58,0 m® x 10,19  €/m?/kk 5910
3121  Muut vuokrat 0
3310  Vesimaksut lamminvesi 8,79 €/m®, kylmavesi 4,03 €/m° 0
3315  Energiamaksut 0
3210  Saunamaksut 25,00 €/huoneisto 0
3220  Pesutupamaksut 0
3230  Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 0
3790  Muut tuotot 0
Luottotappiovaraus 0
Tyhjilldanolovaraus 0
Yli-/alijaama 0
TUOTOT YHTEENSA 7025
KIINTEISTON HOITOKULUT
62017  Hallinto- ja henkilostékuluosuus 80
6300  Kaytto- ja huoltopalvelut 0
5240 Lammitys Perusmaksu 0
Kulutus 0
5200 Nuohous 0
5450  Vesi (perusm + kaytto) 125
5450  Jatevesi (perusm + kaytto) 125
5470  Sahko 110
5490  Jatehuolto 0
5510  Vahinkovakuutukset 0
5600 Tontin vuokra 0
5620  Muut vuokrat kuin tontin vuokra 0
5700 Kiinteistovero rakennukset 0,5 % 0
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 0,00 0
5850 Ymparistdnhoitokulut 0
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 0
5900 Pankkikulut 0
5970 Vastikkeet B 3305
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 3745
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0
MENOT YHTEENSA 3745




Kiinteisté Oy Ahamahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut pagomakulut yhteens

Asuintalovarauksen muodostamiseen keratty ers €/m?/kk

PAAOMAPUOLI YHTEENSA

HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA

3745

Hoitomenovuokra €/m?/kk

Padomamenovuokra 0,00 €/m%kk

Kokonaisvuokra 10,39 €/m?/kk

Perittiva omakustannusvuokra

1.3.2025 lukien 10,39 €/m¥kk

Vuokranmadritysyksikén laskelma on hyvéksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteisto Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteiston nimi Vaisila Tilavuus m
Osoite Puolangantie 121 Kerrosala m?
Huoneistoala 206 m?
Asuinhstoala 206 m?
Asuntoja 4 kpl
Rakennusvuodet 1990
KIINTEISTON TUOTOT
3100  Asuinhuoneistojen vuokrat €/mP/kk
2kk x 2060 m* x 832 €/m¥kk 3428
10kk x 2060 m* x 849 €/m%kk 17 489
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut kylmavesi 4,15 €/m® 750 0,30
3315  Energiamaksut 0 0,00
3210 Saunamaksut 0,00
3220 Pesutupamaksut 0,00
3230  Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikka/v 30 0,01
3790 Muut tuotot 1400 0,57
Luottotappiovaraus 0 0,00
Tyhijillaénolovaraus -5800 -2,35
Yli-/alijadgma 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA 17 297 -1
KINTEISTON HOITOKULUT
6201  Hallinto- ja henkil6stékuluosuus 3650 -148
6300  Kaytté- ja huoltopalvelut 720  -0,29
5240  Lammitys Perusmaksu 0 0,00
Kulutus 0 MWh €/MWh 0 0,00
5200 Nuohous 0 0,00
5450  Vesi (perusm + kéytto) 110 175 m° 1,28 €/m? 334 .04
5450  Jatevesi (perusm + kaytto) 110 175 m° 2,95 €m® 626  -0.25
5470 Sahko 3000 1,21
5490  Jéatehuolto 500 -0,20
5510  Vahinkovakuutukset 650 -0,26
5600  Tontin vuokra 550 -0,22
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 300 -0,12
5700 Kiinteistdvero rakennukset 0,5 % 550 -0,22
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 3100 125
5850 Ymparistonhoitokulut 300 -0,12
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 250  -0,10
5900 Pankkikulut 100  -0,04
5970 Muut talon hoitokulut 375 -0,15
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 15 005 -6
Asuintalojen varausten purku korjauk 0
MENOT YHTEENSA 15 005 -6




Kiinteistd Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kiinteistsn nimi Viisili Tilavuus m®
Osoite Puolangantie 121 Kerrosala m?
Huoneistoala 206 m?
Asuinhstoala 206 m?
Asuntoja 4 kpl
Rakennusvuodet 1990
KIINTEISTON TUOTOT
3100  Asuinhuoneistojen vuokrat €/mPikk
2kk x 2060 m* x 8,32 €m%kk 3428
10 kk x  206,0 m?> x 849 €/m?kk 17 489
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut kylmavesi 4,15 €/m® 750 0,30
3315  Energiamaksut 0 0,00
3210  Saunamaksut 0,00
3220  Pesutupamaksut 0,00
3230  Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikka/v 30 0,01
3790  Muut tuotot 1400 0,57
Luottotappiovaraus 0 0,00
Tyhjillaédnolovaraus -5800 -2,35
Yli-/alijagama 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA 17 297 -1
KINTEISTON HOITOKULUT
6201  Hallinto- ja henkiléstokuluosuus 3650 -1,48
6300  Kaytt6- ja huoltopalvelut 720  -0,29
5240  Lammitys Perusmaksu 0 0,00
Kulutus 0 MWh €/MWh 0 0,00
5200 Nuohous 0 0,00
5450  Vesi (perusm + kaytto) 110 175 m® 1,28 €/m* 334 0,14
5450  Jatevesi (perusm + kaytt) 110 175 m° 2,95 €/m® 626  -0,25
5470  Sahko 3000 1,21
5490  Jatehuolto 500 -020
5510  Vahinkovakuutukset 650 -0,26
5600 Tontin vuokra 550 -0,22
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 300 -0,12
5700  Kiinteistovero rakennukset 0,5 % 550 -0,22
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 3100 1,25
5850 Ymparisténhoitokulut 300 -0,12
Muut hoitokulut
5935 Matkakulut, kiinteistonhoito 250 -0,10
5900 Pankkikulut 100  -0,04
5970 Muut talon hoitokulut 375 0,15
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 15 005 -6
Asuintalojen varausten purku korjauk 0
MENOT YHTEENSA 15 005 -6




Kiinteists Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut pddomakulut yhteensa 2370 -09
Asuintalovarauksen muodostamiseen keratty era €/m%kk 0
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 2370
HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA 17 375
Hoitomenovuokra 7,53 €/m?/kk
Padomamenovuokra 0,96 €/m?/kk
Kokonaisvuokra 8,49 €/m%/kk

Perittdva omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 8,49 €/m2/kk

Vuokranmééritysyksikon laskelma on hyvaksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



Kiinteist6 Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kanevapuisto
Kenttéatie 9

Kiinteistén nimi Tilavuus

Osoite Kerrosala
Huoneistoala
Asuinhstoala

Asuntoja

Rakennusvuodet

KIINTEISTON TUOTOT

3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/mPikk
2kk x 6465 m* x 961 €mikk 12 426
10 kk x 6465 m*> x 981 €/mkk 63 422
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut l&mmin vesi 9,86 €/m3, kylméavesi 4,15 €/m3 4 800 0,62
3315 Energiamaksut 0 0,00
3210 Saunamaksut 0,00
3220 Pesutupamaksut 0,00
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 270 0,03
3790 Muut tuotot 4 200 0,54
Luottotappiovaraus -1 850 -0,24
Tyhjillaénolovaraus -7 400 -0,95
Yli-/alijagama 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA 75 867 0
KIINTEISTON HOITOKULUT
6201 Hallinto- ja henkiléstékuluosuus 13 400 -1,73
6300 Kaytté- ja huoltopalvelut 2100 0,27
5240 Lammitys Perusmaksu 1700 -0,22
Kulutus 145 MWh x 96,30 € MWh 13 964 -1,80
5200 Nuohous 0,00
5450 Vesi (perusm + kaytts) 300 890 m° 1,28 €/m® 1439 -0,19
5450 Jatevesi (perusm + kaytts) 300 890 m® 2,95 €/m® 2926 -0,38
5470 S&hko 1800 -0,23
5490 Jatehuolto 2900 0,37
5510 Vahinkovakuutukset 1600 -0,21
5600 Tontin vuokra 800 -0,10
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 860 -0,11
5700 Kiinteistovero rakennukset 0,5 % 1800 0,23
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 7 550 -0,97
5850 Ympéristonhoitokulut 4 650 -0,60
Muut hoitokulut 3900
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 100 -0,01
5900 Pankkikulut 100 -0,01
5970 Muut talon hoitokulut 900 -0,12
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 62 488 -8
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0
MENOT YHTEENSA 62 488 -8




Kiinteisté Oy Ahmahaka

TALOUSARVIO VUODELLE 2025

Kanevapuisto
Kenttatie 9

Kiinteistén nimi Tilavuus

Osoite Kerrosala
Huoneistoala
Asuinhstoala

Asuntoja

Rakennusvuodet

KIINTEISTON TUOTOT

3100 Asuinhuoneistojen vuokrat €/mPkk
2kk x 6465 m’ x 961 €m¥kk 12 426
10kk x 6465 m* x 9,81 €m¥kk 63 422
3121 Muut vuokrat 0 0,00
3310 Vesimaksut ldmmin vesi 9,86 €/m3, kylmévesi 4,15 €/m3 4 800 0,62
3315 Energiamaksut 0 0,00
3210 Saunamaksut 0,00
3220 Pesutupamaksut 0,00
3230 Autopaikkamaksut 35,00 €/autopaikkalv 270 0,03
3790 Muut tuotot 4200 0,54
Luottotappiovaraus -1 850 0,24
Tyhijilldanolovaraus -7 400 -0,95
Yli-/alijagma 0 0,00
TUOTOT YHTEENSA 75 867 0
KINTEISTON HOITOKULUT
6201 Hallinto- ja henkiléstékuluosuus 13 400 -1,73
6300 Kaytto- ja huoltopalvelut 2100 0,27
5240 Lammitys Perusmaksu 1700 -0,22
Kulutus 145 MWh x 96,30 €MWh 13 964 -1,80
5200 Nuohous 0,00
5450 Vesi (perusm + kayttd) 300 890 m?® 1,28 €/m® 1439 -0,19
5450 Jatevesi (perusm + kaytts) 300 890 m° 2,95 €/m® 2926 -0,38
5470 Sahko 1800 -0,23
5490 Jatehuolto 2900 0,37
5510 Vahinkovakuutukset 1600 -0,21
5600 Tontin vuokra 800 -0,10
5620 Muut vuokrat kuin tontin vuokra 860 0,11
5700 Kiinteistévero rakennukset 0,5 % 1800 -0,23
Korjaukset ja huolto
5840 Vuosikorjaukset 7 550 -0,97
5850 Ympéristonhoitokulut 4 650 -0,60
Muut hoitokulut 3900
5935 Matkakulut, kiinteisténhoito 100 -0,01
5900 Pankkikulut 100 -0,01
5970 Muut talon hoitokulut 900 0,12
HOITOMENOPUOLI YHTEENSA 62 488 -8
Asuintalojen varausten purku korjauksiin 0

MENOT YHTEENSA

62 488 -8




Kiinteistd Oy Ahmahaka

KIINTEISTON PAAOMAKULUT

Tasatut pddomakulut yhteensa

Asuintalovarauksen muodostamiseen kerétty eré €/m?/kk

13 643 -1,76

0
PAAOMAPUOLI YHTEENSA 13 643 -2
76 132 -9

HOITO- JA PAAOMAMENOT YHTEENSA

Hoitomenovuokra 8,05 €/m?/kk
Paaomamenovuokra 1,76 €/m?/kk
Kokonaisvuokra 9,81 €/m?/kk

VUOKRAN PERINTAKAUSIKORJAUS

Perittivd omakustannusvuokra
1.3.2025 lukien 9,81 €/m?kk

Vuokranmaéaritysyksikon laskelma on hyvaksytty Kiinteisté Oy
Ahmahakan hallituksen toimesta.

Paikka ja aika

Pekka Oikarinen
toimitusjohtaja



LIITE 4

KIINTEISTO OY HYRYNSALMEN VIRASTOTALO
PL1
89401 HYRYNSALMI

TOIMINTASUUNNITELMA VUOSILLE 2025 - 2027

Toimintaymparisto

Kiinteistd Oy Hyrynsalmen Virastotalo on osa Hyrynsalmen kuntakonsernia.
Kuntakonserniin kuuluvat myds As Oy Kiviontaito, Kiinteist6 Oy Ahmahaka, Vesi-
Mega Oy, Kainuun Jatehuolto Ky ja Kainuun sotekuntayhtyma.

Kunnan asukasluku 31.12.1983 oli 4349 henked ja asukasluvun ennakkotieto
(syyskuu 2024) on 2010 henked. Asukasluku on yli puolittunut vertailuajanjaksona.

Kiinteistd Oy Hyrynsalmen Virastotalon tiloissa kédyttdjind ovat Hyrynsalmen kunta,
Hyrynsalmen seurakunta, Hyryn Hoiva Oy ja Kainuun sotekuntayhtyma. Tiloja ovat
vuokranneet myds yritykset.

Kiinteistd Oy Virastotalon tilat ovat 40 -vuotta sitten rakennetut. Kiinteistd Oy
Virastotalon osakkeet omistaa Hyrynsalmen kunta.

Toiminnan tavoitteet ja toimintamuodot

Kiinteistd Oy Virastotalon tavoitteena on tarjota kohtuuhintaisella vastikkeella tiloja
omistajansa omaan kayttoon ja vuokrakayttdon.

Kiinteistd Oy Virastotalon tavoitteena on pitaa Kiinteisté Oy Hyrynsalmen
virastotalon talous hyvassa kunnossa.

Toiminta- ja taloustavoitteet

Vastikkeiden korotuksissa huomioidaan kasvanut korjausvelka ja korjaustoimenpiteet
pyritadan rahoittamaan kassavaroilla. Vastikkeet ovat 336579 euroa vuodelle 2025,
342820 euroa vuodelle 2026 ja 348 616 euroa vuodelle 2027.

Kiinteistd Oy Hyrynsalmen Virastotalo on aloittanut suunnitelman mukaiset poistot
01.01.2017 alkavalta tilikaudelta. Yhtion taloudellinen tilanne sdilyy vakaana vuosien
2025- 2027 valisend aikana ja yhtion tulosodote vuodelle 2025 on lievasti voitollinen.

Kiinteistdjen korjaukset
Vuoden 2025 aikana tehd&an linjasaneeraus tiloihin, joihin ei ole aikaisemmin tehty

linjasaanerausta. Linjasaneeraus on tehty aikaisemmin muun muassa entisiin poliisin
tiloihin ja teknisen puolen ja sivistyspuolen tiloihin.



IImastointikanavien puhdistaminen tehddan ilmastointikoneittain vuosien 2025 -2027
aikana.

Vuosien 2025 — 2027 aikana lisaksi korjataan ja maalataan ulkopintoja, lisaksi
huolehditaan vesikaton mahdollisista korjauksista.

Kiinteistd Oy Hyrynsalmen Virastotalo

Hyrynsalmi . 2024

Raimo Heikkinen Anja Heikkinen Pekka Oikarinen
hallituksen puheenjohtaja jasen toimitusjohtaja



TALOUSSUUNNITELMA VUODELLE 2025
Kiinteistd Oy Hyrynsalmen virastotalo

Tilavuus m
Kerrosala m?
Huoneistoala m?
Rakennusvuosi 1984
KINTEISTOJEN TUOTOT
Vastikkeet kk neliot piste
12,0 3715 7,55 336 579
Muut vuokrat
Vesimaksut
Energiamaksut
Saunamaksut
Pesutupamaksut
Autopaikkamaksut Autopaikat/autopaikka/vuosi 500
Muut tuotot 13 000
Luottotappiovaraus
Tyhjilla&nolovaraus
Y li-/alijaaméa
TUOTOT YHTEENSA 350 079
KIINTEISTOJEN HOITOKULUT
Hallinto- ja henkildstdkulut 84 000
Kaytto- ja huoltopalvelut Kulutus mwh 23 000
Lammitys Perusmaksut
Kulutusmaksut
Nuohous
Yhteensa 71 000
Vesi ja jatevesi 4 000
Sahko 18 000
Jéatehuolto 2 400
Vahinkovakuutukset 2 200
Tontin vuokra
Muut vuokrat kuin tontin vuokra 3 000
Kiinteistovero 32 000
Korjaukset ja huolto
Vuosikorjaukset 105 000
Y mparistonhoitokulut 4 000
Muut hoitokulut
Matkakulut, Kiinteistdnhoito ym. 1379
Pankkikulut
Muut talon hoitokulut 100
HOITOMENOT YHTEENSA 350 079
KINTEISTOJEN PAAOMAKULUT
Lainan pdaomakulut
Lyhennys 0]
Korko (0]
PAAOMAKULUT YHTEENSA (0]
HOITO- JA PAAOMAKULUT YHTEENSA 350 079

Laskelma on hyvaksytty Kiinteistd Oy Hyrynsalmen hallituksen toimesta

Paikka ja aika Hyrynsalmi / 2024

Allekirjoitukset




Asunto Oy Kiviontaito

Talousarvio 2025 ja toimintasuunnitelma 2026 ja 2027

Asunto Oy Kividntaidon tehtdvana on vastata neljan asuinhuoneiston kunnossapidosta ja
tarjota kohtuuhintaisella vastikkeella tiloja omistajiensa kayttoon.

Strategiset tavoitteet vuoteen 2027
Strategisena tavoitteena on pitdd Asunto Oy Kividntaidon talous / kassavarat hyvassa
kunnossa

.ToiminnaIIiset tavoitteet 2025-2027
Toiminnallisena tavoitteena on tehokas kiinteisténhallinta. Tavoitteena on pitdd vuokralaiset
omistajien hallitsemissa tiloissa.

Toimenpiteet 2025
Vastikkeita korotetaan 1,13 euroon / vastikepiste / kuukausi. Kiinteistdon uusitaan vaihdin
oheistdineen seka varaudutaan tuleviin perusparannuksiin.

Vastike v. 2025 on 1,13 euroa / vastikepiste / kuukausi
Tulosodote vuodelle 2025 on tappiollinen noin 2 690,00 euroa

Vastike v. 2026 tulee nousemaan 1,15 euroon / vastikepiste / kuukausi.
Tulosodote vuodelle 2026 on tappiollinen noin 3 335 euroa.

Vastike v. 2027 tulee nousemaan 1,17 euroon / vastikepiste / kuukausi.
Tulosodote vuodelle. 2027 on tappiollinen noin 3 980 euroa.

Resurssit
e Osa-aikainen isannoitsija
o Kiinteistdnhoitaja (ostopalveluina)

Tilinpédétoés 2023:

Yhtién liikevaihto vuonna 2023 oli 18 791,23 euroa ja voitto oli 3 500,17 euroa. Yhtién vieras
paaoma oli 2 383,75 euroa ja oma paaoma 142 097,71 euroa. Pitkdaikainen vieraspadoma oli
0,00 euroa ja rahat ja pankkisaamiset olivat 18 561,52 euroa.

LITE 5



TALOUSARVIO VUODELLE 2025
Asunto Oy Kividntaito

Tilavuus 990 m°

Kerrosala 336 m?
Asuinhuoneistoala m’
Huoneistoala 253 m?
Asuntoja 4 kpl

Rakennusvuosi 1985
KINTEISTOJEN TUOTOT
Vastikkeet kk Osakkeet piste
12,0 1500 1,13 20 340

Muut vuokrat

Vesimaksut

Energiamaksut

Saunamaksut

Pesutupamaksut

Autopaikkamaksut 30 € / autopaikka / vuosi
Muut tuotot

Luottotappiovaraus

Tyhjilladnolovaraus

Y li-/alijagama
TUOTOT YHTEENSA 20 340
KINTEISTOJEN HOITOKULUT
Hallinto- ja henkilostokulut 3900
Kaytto- ja huoltopalvelut 4 000
Lammitys  Perusmaksut
Kulutusmaksut
Nuohous
Y hteensa 5200
Vesi ja jatevesi 1600
Sahko 1100
Jatehuolto 1500
Vahinkovakuutukset 400
Tontin vuokra 830
Muut vuokrat kuin tontin vuokra
Kiinteistévero rakennus | 650
Korjaukset ja huolto
Vuosikorjaukset 2 500
Y mpéristonhoitokulut 750
Muut hoitokulut
Matkakulut, kiinteistdnhoito ym. 50
Pankkikulut 50
Muut talon hoitokulut 500
MENOT YHTEENSA 23 030

Vastike on hyvaksytty Asunto Oy Kiviontaidon yhtiokokouksessa /2024 ,8



TALOUSARVIO LAMPOLAITOS 2025

MYYNTITUOTOT

Perusmaksut Ukkohalla
Vesimaksut Ukkohalla
Jatevesimaksut Ukkohalla

Perusmaksut kirkonkyla
Vesimaksut kirkonkyla
Jatevesimaksut kirkonkyla ent.

Perusmaksu lampd
Perusmaksu lampd Ukkoh:
Kulutusmaksu Ukkohalla
Kulutusmaksu lamp6

Yht

hinta

k= ent 2,3

k= ent 2,3
175 Alv 0 %
76,72 Alv 0 %

Tydpalvelumyynti kunta toimitusjohtaja

Palkkiokorvaukset

LIIKEVAIHTO

MATERIAALIT JA PALVELUT

Aine - ja tavaraostot

Puru
Hake
Polttodljy kevyt kk.
Polttodljy kevyt Ukkohalla
Polttopuut
Kemikaalit
Yht
Hyo6tysuhde
Ulkopuoliset palvelut

Kunnossapitopalvelut

12 000 MWh
6 000 MWh
1500 MWh
1000 MWh

20 500
0,69

Sivu 1

164 000

252 000

145 000

Laskutus/asiantuntijapalvelut ja toimitusjohtaja palvelut

Ulkopuoliset palvelut sisdinen

MATERIAALIT JA PALVELUT YHTEENSA

HENKILOSTOKULUT

Ostettu palvelut, toimitusjohtaja
Tuntipalkat
Palkkiot

PALKAT YHTEENSA
TALOUSARVIO LAMPOLAITOS

13 000

134 160
1223 600

442 200

217 500

200
1000

16 000

25000
3500

25 000
65 000
2500

172 780 MWh
92 13 300 MWh
14 080 MWh
+ 1534 760
36,85 €/ MWh
42,00 €/ MWh
145 €/MWh
145 €/MWh
1057 900
- 1102 400
92 500

LIITE 6



HENKILOSIVUKULUT

KuEL-maksut
Sosiaaliturvamaksu
Tapaturmavakuutusmaksu
Tyoéttdmyysvakuutus
Ryhmaéahenkivakuutus

HENKILOSTOKULUT YHTEENSA

LIKETOIMINNAN MUUT KULUT

Tyo6terveyshuolto
Laakkeet ja hoitotarvikkeet
Tybvaateet

Henkil6kunnan ravinto
Henkilékunnan virkistys
Henkildkunnan koulutus

TOIMITILAKULUT

Maa-alueiden vuokrat sisdinen
Maa-alueiden vuokrat ulkoinen
Toimitilavuokrat
Kiinteistovakuutus
Kiinteistdvero
Rakennustarvikkeet
Kiinteistdjen korjaus

Séhkd

Lampdenergia, sisdinen

Vesi

Puhtaanapito

Puhtaanapito sisdinen
Jéatehuolto

KALUSTOKULUT

Kon. ja kal. vuokra

Koneiden ja kaluston korjaustarvike
Koneiden ja kaluston korjauspalvelu
Kaluston polttoaineet
ATK-yllapitomaksut

Kaluston pienh.

Alle kolmen vuoden kalusto
Vakuutukset

MATKUSTUSKULUT

Matkaliput
Majoituskulut
Péivarahat
Kilometrikorvaukset

Sivu 2

24 032
1425
370
1110
37

26 973

3000
150
2000
150
1 000
1500

2 000

5500
1800

250
1 000
3 000

40 000

1500
1000
800

100
10 000
4 000
1000
2500
2500
3 000
3 500

850
700
150
1500

119 473




TALOUSARVIO LAMPOLAITOS

L&hetysrahdit
Ostorahdit

EDUSTUSKULUT
Edustuskulut
MAINOS JA MARKKINOINTI

Mainokset
Lomakkeet
Kokous- ja neuvottelukulut

MUUT LIIKETOIMINNAN KULUT

Posti

Puhelin

Internet

Pankinkulut
Konttoritarvikket
Lomakekulut
Kirjallisuus ja lehdet
Jésenmaksut
Yritysvakuutukset
Kirjanpito / tilintarkastus
Lahjoitukset

Luvat

LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT YHTEENSA
KAYTTOKATE
RAHOITUSTUOTOT JA KULUT
Korkotuotot:
55,80 % Korkokulut pankille
Korkokulut kunnalle

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT YHTEENSA

VUOSIKATE

SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT

Sivu 3

500
1 000

500

800
300
100

400
1800
2000

500

350

100

200

900
3 500
150
500

- 108 050

+ 204 837

‘O

204 837



Sivu 4

Poistot muista pitkan. men 900
Poistot rakennus/rakennel 9 582
Poistot koneet/kalusto 6871
Poistot muista aineellisista h. 60 839
L-keskus ukkohalla rak. 10 450
L-keskus ukkohalla kon. 2420
SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT YHTEENSA - 91 062

TILIKAUDEN YLIJAAMA ( ALIJAAMA) 113775



Sivu 5

TALOUSARVIO VESILAITOS KK. 2025

MYYNTITUOTOT
Korotettu
Perusmaksut Ukkohalla m3/vuosi
Vesimaksut Ukkohalla
Jatevesimaksut Ukkohalla
Voimassaoleva
Perusmaksut kirkonkyla 140 € omakotitalc 71 000 140 € omakotitalo
Vesimaksut kirkonkyla 1 75000 75000 1,00 nyk
Jatevesimaksut kirkonkyla 2,35 199 750 85000 2,35 nyk

Perusmaksu lampo
Perusmaksu lampd Ukkohalla
Kulutusmaksu Ukkohalla
Kulutusmaksu lamp6

Lietteen kéasittelymaksu 9,00 15 300 9,00
Tydpalvelumyynti

Palkkiokorvaukset

LIKEVAIHTO + 361 050

MATERIAALIT JA PALVELUT

Aine - ja tavaraostot

Puru

Hake (karike lietteeseen ) 2700
Polttodljy raskas

Polttodljy kevyt

Polttopuut

Kemikaalit 22 000

Ulkopuoliset palvelut

Kunnossapitopalvelut 15 000
Vesitutkimukset 2 000
Velvoitetrkkailu 4 200
Laskutus/asiantuntijapalvelut 4 000
Ulkopuoliset palvelut sisdinen 3500

MATERIAALIT JA PALVELUT YHTEENSA - 53 400

HENKILOSTOKULUT

Ostettu palvelut, toimitusjohtaja 15 000
Tuntipalkat 90 000
Palkkiot

PALKAT YHTEENSA 105 000
TALOUSARVIO VESILAITOS KK.

1700



HENKILOSIVUKULUT

KuEL-maksut
Sosiaaliturvamaksu
Tapaturmavakuutusmaksu
Tyoéttdmyysvakuutus
Ryhmaéahenkivakuutus

HENKILOSTOKULUT YHTEENSA

LIKETOIMINNAN MUUT KULUT

Tyo6terveyshuolto
Laakkeet ja hoitotarvikkeet
Tybvaateet

Henkil6kunnan ravinto
Henkilékunnan virkistys
Henkildkunnan koulutus

TOIMITILAKULUT

Maa-alueiden vuokrat sisdinen
Maa-alueiden vuokrat ulkoinen
Toimitilavuokrat
Kiinteistovakuutus
Kiinteistdvero
Rakennustarvikkeet
Kiinteistdjen korjaus

Séhkd

Lampdenergia, sisdinen

Vesi, siséinen

Puhtaanapito

Puhtaanapito sisdinen
Jéatehuolto

KALUSTOKULUT

Kon. ja kal. vuokra

Koneiden ja kaluston korjaustarvike
Koneiden ja kaluston korjauspalvelu
Kaluston polttoaineet
ATK-yllapitomaksut

Kaluston pienh.

Alle kolmen vuoden kalusto
Vakuutukset

MATKUSTUSKULUT

Matkaliput
Majoituskulut
Péivarahat
Kilometrikorvaukset

Sivu 6

27 279
1617
420
1260
42

2 000
100
1 000
150

2 000

11 000

4100
1500
350
10 000

40 000

3 000

2500
1700
2500

15 000
4 000
1000
1100
4 000
2500
2000

350
1000
50
500

135618



TALOUSARVIO VESILAITOS KK.

L&hetysrahdit
Ostorahdit

EDUSTUSKULUT

Edustuskulut

MAINOS JA MARKKINOINTI

Mainokset
Lomakkeet
Kokous- ja neuvottelukulut

MUUT LIIKETOIMINNAN KULUT

Posti

Puhelin

Internet

Pankinkulut
Konttoritarvikket
Lomakekulut
Kirjallisuus ja lehdet
Jésenmaksut
Yritysvakuutukset
Kirjanpito / tilintarkastus
Lahjoitukset

Luvat

LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT YHTEENSA
KAYTTOKATE
RAHOITUSTUOTOT JA KULUT
Korkotuotot:
44,20 % Korkokulut pankille
Korkokulut kunnalle

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT YHTEENSA

VUOSIKATE

SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT

Sivu 7

60
100

50

100
200
100

1 000
800
1 000
460
250
100
250
600
500
3100
40
100

122 210

49 822

‘O

49 822



Sivu 8

Poistot muista pitkan. men 3 366
Poistot rakennus/rakennel 3909
Poistot koneet/kalusto 19 671
Poistot muista aineellisista h. 22 000
SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT YHTEENSA - 48 946

TILIKAUDEN YLIJAAMA ( ALIJAAMA) 876



Sivu 9

TALOUSARVIO VESILAITOS UKKOHALLA 2025

MYYNTITUOTOT
Voimassaoleva m3/vuosi
Perusmaksut Ukkohalla 54 000
Vesimaksut Ukkohalla 1 16 500 1,00 16 500
Jatevesimaksut Ukkohalla 2,35 38 775 2,35 16 500

Perusmaksun kerroin Uh  yp=0,25
Perusmaksut kirkonkyla
Vesimaksut kirkonkyla
Jatevesimaksut kirkonkyla

Perusmaksu lampo

Kulutusmaksu lamp6
Lietteen kasittelymaksu
Tydpalvelumyynti

Palkkiokorvaukset

LIKEVAIHTO + 109 275

MATERIAALIT JA PALVELUT

Aine - ja tavaraostot

Puru

Hake

Polttodljy raskas
Polttodljy kevyt
Polttopuut
Kemikaalit

Ulkopuoliset palvelut

Kunnossapitopalvelut 10 000
Vesitutkimukset 1500
Laskutus/asiantuntijapalvelut 1000

Ulkopuoliset palvelut sisdinen

MATERIAALIT JA PALVELUT YHTEENSA - 12 500

HENKILOSTOKULUT

Kuukausipalkat 2200

Tuntipalkat 2 200

Palkkiot

PALKAT YHTEENSA - 4 400

TALOUSARVIO VESILAITOS UKKOHALLA



Sivu 10

HENKILOSIVUKULUT

KuEL-maksut 1143
Sosiaaliturvamaksu 68
Tapaturmavakuutusmaksu 18
Tyoéttdmyysvakuutus 53
Ryhmaéahenkivakuutus 2
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA - 5683

LIKETOIMINNAN MUUT KULUT

Tyo6terveyshuolto
Laakkeet ja hoitotarvikkeet
Tybvaateet

Henkil6kunnan ravinto
Henkilékunnan virkistys
Henkildkunnan koulutus

TOIMITILAKULUT

Maa-alueiden vuokrat sisdinen

Maa-alueiden vuokrat ulkoinen 1500
Toimitilavuokrat 1800
Kiinteistévakuutus 200

Kiinteistdvero

Rakennustarvikkeet

Kiinteistdjen korjaus

Séhkd 15 000
Lampdenergia, sisdinen

Vesi, sisdinen

Puhtaanapito 3500
Puhtaanapito sisdinen

Jéatehuolto

KALUSTOKULUT

Kon. ja kal. vuokra

Koneiden ja kaluston korjaustarvike 1 000
Koneiden ja kaluston korjauspalvelu 2 000
Kaluston polttoaineet 500
ATK-yllapitomaksut 2 600

Kaluston pienh.
Alle kolmen vuoden kalusto

Vakuutukset 300
MATKUSTUSKULUT

Matkaliput

Majoituskulut 100

Paivarahat

Kilometrikorvaukset 500



TALOUSARVIO VESILAITOS UKKOHALLA

L&hetysrahdit
Ostorahdit

EDUSTUSKULUT

Edustuskulut

MAINOS JA MARKKINOINTI

Mainokset
Lomakkeet
Kokous- ja neuvottelukulut

MUUT LIIKETOIMINNAN KULUT

Posti

Puhelin

Internet

Pankinkulut
Konttoritarvikket
Lomakekulut
Kirjallisuus ja lehdet
Jésenmaksut
Yritysvakuutukset
Kirjanpito / tilintarkastus
Lahjoitukset

Luvat

LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT YHTEENSA
KAYTTOKATE
RAHOITUSTUOTOT JA KULUT
Korkotuotot:
Korkokulut pankille
Korkokulut kunnalle

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT YHTEENSA

VUOSIKATE

SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT

Sivu 11

500
1700
300
400
600

- 32 500

+ 58 592
3 000

- 3 000

55 592



Sivu 12

Poistot muista pitkan. men
Poistot rakennus/rakennel
Poistot koneet/kalusto
Poistot muista aineellisista h.

SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT YHTEENSA

TILIKAUDEN YLIJAAMA ( ALIJAAMA)

100

15 300
29 900

45 300

10292



TALOUSARVIO MUU MYYNTI 2025

MYYNTITUOTOT

Tydpalvelumyynti
Palkkiokorvaukset

LIIKEVAIHTO

MATERIAALIT JA PALVELUT

Aine - ja tavaraostot

Puru

Hake

Polttodljy raskas
Polttodljy kevyt/diesel
Polttopuut

Kemikaalit

Ulkopuoliset palvelut

Kunnossapitopalvelut

Laskutus/asiantuntijapalvelut

Ulkopuoliset palvelut sisdinen

MATERIAALIT JA PALVELUT YHTEENSA

HENKILOSTOKULUT

Kuukausipalkat

Tuntipalkat

Palkkiot

PALKAT YHTEENSA
TALOUSARVIO MUU MYYNTI

Sivu 13

7 000
3 000
+ 10 000
2 000
500
- 2500
5100
- 5100



Sivu 14

HENKILOSIVUKULUT

KuEL-maksut 1325
Sosiaaliturvamaksu 79
Tapaturmavakuutusmaksu 20
Tyoéttdmyysvakuutus 61
Ryhmaéahenkivakuutus 2
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA - 6 587

LIKETOIMINNAN MUUT KULUT

Tyo6terveyshuolto
Laakkeet ja hoitotarvikkeet
Tybvaateet

Henkil6kunnan ravinto
Henkilékunnan virkistys
Henkildkunnan koulutus

TOIMITILAKULUT

Maa-alueiden vuokrat sisdinen
Maa-alueiden vuokrat ulkoinen
Toimitilavuokrat
Kiinteistovakuutus
Kiinteistdvero
Rakennustarvikkeet
Kiinteistdjen korjaus

Séhkd

Lampdenergia, sisdinen

Vesi, siséinen

Puhtaanapito

Puhtaanapito sisdinen
Jéatehuolto

KALUSTOKULUT

Kon. ja kal. vuokra

Koneiden ja kaluston korjaustarvike 500
Koneiden ja kaluston korjauspalvelu 2 000
Kaluston polttoaineet 5 000

ATK-yllapitomaksut

Kaluston pienh.

Alle kolmen vuoden kalusto

Vakuutukset 200

MATKUSTUSKULUT
Matkaliput
Majoituskulut
Péivarahat

Kilometrikorvaukset

Korjaukset huollot 2 000



Vakuutukset auto
Katsastus
Moottoriajoneuvovero

TALOUSARVIO MUU MYYNTI

L&hetysrahdit
Ostorahdit

EDUSTUSKULUT

Edustuskulut

MAINOS JA MARKKINOINTI

Mainokset
Lomakkeet
Kokous- ja neuvottelukulut

MUUT LIIKETOIMINNAN KULUT

Posti

Puhelin

Internet

Pankinkulut
Konttoritarvikket
Lomakekulut
Kirjallisuus ja lehdet
Jésenmaksut
Yritysvakuutukset
Kirjanpito / tilintarkastus
Lahjoitukset

Luvat

LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT YHTEENSA
KAYTTOKATE
RAHOITUSTUOTOT JA KULUT
Korkotuotot:
Korkokulut pankille
Korkokulut kunnalle

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT YHTEENSA

VUOSIKATE

SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT

Sivu 15

1400
160
220

350

- 11 830

+ -10 917

‘O

-10 917



Sivu 16

Poistot muista pitkan. men

Poistot rakennus/rakennel

Poistot koneet/kalusto 9 100
Poistot muista aineellisista h.

SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT YHTEENSA - 9100

TILIKAUDEN YLIJAAMA ( ALIJAAMA) -20 017



Sivu 17

TALOUSARVIO YHTEENSA 2025

TALOUSARVIO YHTEENSA

MYYNTITUOTOT
Perusmaksut Ukkohalla 54 000
Vesimaksut Ukkohalla 16 500
Jatevesimaksut Ukkohalla 38 775
Perusmaksut kirkonkyla 71 000
Vesimaksut kirkonkyla 75 000
Jatevesimaksut kirkonkyla 199 750
Perusmaksu lampo kk 164 000
Perusmaksu lampd Ukkohalla 13 000
Kulutusmaksu Ukkohalla 134 160
Kulutusmaksu 1ampd kk 1223 600
Lietteen kéasittelymaksu 15 300
Tydpalvelumyynti 7 000
Palkkiokorvaukset 3 000
LIIKEVAIHTO + 2015085

MATERIAALIT JA PALVELUT

Aine - ja tavaraostot
Puru 442 200
Hake 254 700
Polttodljy kevyt kk 217 500
Polttodljy kevyt, Ukkohalla, diesel 147 000
Polttopuut 200
Kemikaalit 23 000

Ulkopuoliset palvelut
Kunnossapitopalvelut 41 500
Vesitutkimukset 3500
Velvoitetarkkailu 4 200
Laskutus/asiantuntijapalvelut 30 000
Ulkopuoliset palvelut sisdinen 7 000
MATERIAALIT JA PALVELUT YHTEENSA - 1170 800

HENKILOSTOKULUT
Kuukausipalkat 42 200
Tuntipalkat 162 300
Palkkiot 2500
PALKAT YHTEENSA - 207 000



Sivu 18

HENKILOSIVUKULUT

KuEL-maksut 53779
Sosiaaliturvamaksu 3188
Tapaturmavakuutusmaksu 828
Tyoéttdmyysvakuutus 2484
Ryhmaéahenkivakuutus 83
Varhaiseldkemeno
60 361
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA - 267 361
LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT
Tyo6terveyshuolto 5 000
Laakkeet ja hoitotarvikkeet 250
Tybvaateet 3000
Henkil6kunnan ravinto 300
Henkilékunnan virkistys 1 000
Henkildkunnan koulutus 3500
TOIMITILAKULUTTAKULUT
Maa-alueiden vuokrat sisdinen 13 000
Maa-alueiden vuokrat ulkoinen 1500
Toimitilavuokrat 11 400
Kiinteistovakuutus 3 500
Kiinteistdvero 600
Rakennustarvikkeet 11 000
Kiinteistdjen korjaus 3000
Séhkd 95 000
Lampdenergia, sisdinen 3000
Vesi, siséinen 0
Puhtaanapito 7 500
Puhtaanapito sisdinen 2 700
Jéatehuolto 3300
KALUSTOKULUT
Kon. ja kal. vuokra 100
Koneiden ja kaluston korjaustarvike 26 500
Koneiden ja kaluston korjauspalvelu 12 000
Kaluston polttoaineet 7 500
ATK-yllapitomaksut 6 200
Kaluston pienh. 6 500
Alle kolmen vuoden kalusto 5 500
Vakuutukset 6 000
MATKUSTUSKULUT
Matkaliput 1200
Majoituskulut 1800
Péivarahat 200
Kilometrikorvaukset 2 500

Korjaukset huollot 2 000



Vakuutukset auto
Katsastus
Moottoriajoneuvovero

TALOUSARVIO YHTEENSA

L&hetysrahdit
Ostorahdit

EDUSTUSKULUT
Edustuskulut
MAINOS JA MARKKINOINTI

Mainokset
Lomakkeet
Kokous- ja neuvottelukulut

MUUT LIIKETOIMINNAN KULUT

Posti

Puhelin

Internet

Pankinkulut
Konttoritarvikket
Lomakekulut
Kirjallisuus ja lehdet
Jésenmaksut
Yritysvakuutukset
Kirjanpito / tilintarkastus
Lahjoitukset

Luvat

LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT YHTEENSA
KAYTTOKATE
RAHOITUSTUOTOT JA KULUT
Korkotuotot:
Korkokulut pankille
Korkokulut kunnalle

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT YHTEENSA

VUOSIKATE

SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT

Sivu 19

1400
160
220

560
1100

550

900
500
200

1900
4 300
3 000
1260
600
200
450
600
1800
7 550
190
600

- 274 590

+ 302 334

3 000

- 3 000

299 334




Sivu 20

Poistot muista pitkan. men 4 266
Poistot rakennus/rakennel 13591
Poistot koneet/kalusto 50 942
Poistot muista aineellisista h. 112 739
L-keskus ukkohalla rak. 10 450
L-keskus ukkohalla kon. 2420
SUUNNITELMANMUKAISET POISTOT YHTEENSA - 194 408

TILIKAUDEN YLIJAAMA ( ALIJAAMA) 104 926




	Liite 3 Kiinteistö Oy Ahmahakan talousarvio ja taloussuunnitelma 2025.pdf
	Liite 4 Kiinteistö Oy Hyrynsalmen virastotalon toimintasuunnitelma ja talousarvio 2025.pdf
	Liite 5 Asunto Oy Kiviöntaito talousarvio 2025 ja toimintasuunnitelma 2026 ja 2027.pdf
	Liite 6 Vesi-Mega Oy talousarvio 2025.pdf

