MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja Hyrynsalmen kunta
Laskutie 1, 89400 HYRYNSALMI
Jaljempana, vuokranantaja
Vuokralainen Hotelli Hallanportti Oy (3433541-5)
Veijarinkurvi 5

90450 KEMPELE
Jaljlempana, vuokralainen

1.2 Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksella mééritellddn maanvuokrasuhteen ehdot 1.3 miiriteltyyn vuokra-alueeseen.

1.3 Vuokra-alueet

Sopimuksen tarkoittama noin 7 605 m2 suuruinen maa-alue sijaitsee Hyrynsalmen kun-
nassa, Kytomaen kyldassd Ukkohalla 1-nimisellé tilalla (kiinteistotunnus: 105-402-52-33)
liitekartaan merkitylld maa-alueella.

Liitteend on liitekartta maa-alueesta (liite 1), kaavakartta (liite 2) ja asemapiirustus (liite 3)

Vuokranantaja hakee poikkeamisluvan, nykyinen kaava ei mahdollista asuntovaunualueen
rakentamista koko sopimusalueelle.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Toiminnan méirittely

Vuokrattava maa-alue luovutetaan kéytettavéksi asuntovaunualueeksi ja mahdollisille
huolto- ja saunarakennukselle.

Muuhun kiyttotarkoitukseen esim. loma-asuntorakentamiseen tarvitaan kunnan suostu-
mus, jolloin my0s vuokra mahdollisesta rakennuspaikasta méairitellddan erikseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siiti, ettd hdnelld on kaikki toiminnassaan tar-
vittavat viranomaisluvat ja ettd hin noudattaa toimintaansa liittyvid lainsdddédnnon ja vi-
ranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja madrdyksié.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillddn eikd muillakaan toimenpiteillaén aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa

2.2 Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestd ja
turvallisuudesta.



Kunnossapitovelvollisuudesta vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuok-
ranmaksussa hyvitysté.

Vuokralaisella ei ole myoskddn oikeutta vuokrasuhteen pééttyesséd saada korvausta sopi-
muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.3 Rakentaminen

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan Vesi-Mega Oy:lle vesi- ja viemdriliittymismak-
sut liittymisehtojen mukaisesti.

2.4 Maaperiin saastuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan saastu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana jéte-
lain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huoleh-
timaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 §:sséd sdaddetddn.
Mikali vuokralainen laiminly6 téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kus-
tannukset vuokralaiselta.

2.6 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko vuokra-alue ja noudatetaanko timén sopimuksen méardyksid myos muutoin. Kat-
selmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellis-
ten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seké jalankulkutasojen ja jalankulku-
ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silli si-

jaitseviin rakennuksiin.

Téssé tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtdvin sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus
Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan péddttymistd tarvitsee osaa vuokra-alueesta raken-
nuskaavatieksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralaisen on velvollinen luovuttamaan

alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aitheutuva haitta korvataan.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 30 vuotta, alkaa 01.05.2024 ja padttyy 30.04.2054.



3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden pé#ittyessd saada alue
vélittomasti uudelleen vuokralle samaan kiyttotarkoitukseen edellyttden, etti:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki timén sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhti vuotta ennen
vuokrakauden padttymistd haluavansa kdyttdd tdssd tarkoitettua etuoikeut-
taan.
d) kunnalla ei ole muuta kdyttotarkoitusta ko. maa-alueelle.
4. MAKSUT
4.1 Vuokra

Vuosittainen vuokran mééréd on 160 euroa vuodessa.
Vuokra laskutetaan vuosittain marraskuun loppuun mennessa.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokraa) muutetaan virallisen elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavasti vuonna 2025 alkavan vuokrakauden alusta lukien. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikéli tarkis-

tusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korote-
taan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksind on sopimuksen tekohetkelld huhtikuun 2024 pisteluku. Tarkistusindeksi on
kunkin vuoden marraskuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusin-
deksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vuokraoikeuden siirto ja alivuokraus tai muut luovutus

Vuokralaisella on oikeus siirtdsd vuokraoikeus kolmannelle mutta vuokraoikeuden siirto tu-
lee ilmoittaa vuokranantajalle kuukauden kuluessa siirtotapahtumasta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa sii-
td kolmannelle ilman vuokranantajan suostumusta.

5.2 Viivistyskorko
Mikali vuokran tai muun tdhidn sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,

erddntyneille saataville maksetaan kulloinkin voimassa olevan korkolain mukainen viivés-
tyskorko erdpdivéstd lukien.



5.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd mainituilla pe-
rusteilla.

5.4 Erimielisyyksien selvittiminen

Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Kajaanin kédrdjaoikeu-
dessa.

5.5 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun kunnanhallituksen sopimuksen hyviksymisti koskeva
pédtos on saanut lainvoiman ja sopimuksen ovat molemmat osapuolet allekirjoittaneet.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisiltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.

LIITTEET:

1) karttaliitteet 3 kpl

Hyrynsalmella  / /2024

Hyrynsalmen kunnanhallitus Hotelli Hallanportti Oy

Heimo Kerdnen Jari Koskela
kunnanjohtaja
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