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HYRYNSALMEN KUNTA
UKKOHALLAN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
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Kuva 2 Alueen osien sijainti ilmasta otetulla kuvalla (Kuva: Hyrynsalmen kunta)
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

HYRYNSALMEN KUNTA

UKKOHALLAN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS KORTTELEISSA 1 JA 13
SEKA NIIHIN LITTYVILLA VIRKISTYSALUEILLA

KAAVANMUUTOKSEN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- HYRYNSALMEN KUNNANHALLITUKSEN PAATOKSET 22.8.2023 § 119 JA
31.10.2023 § 166 ASEMAKAAVATYON KAYNNISTAMISESTA

e e 2024 § ... PAATTI HYVAKSYA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNI-
TELMAN JA ASETTAA SEN NAHTAVILLE JA ILMOITTAA KAAVAN VIREILLE-
TULOSTA

- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA ... 2024 ALKAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOS ... 2024 VALMISTELUAINEISTON ASETTA-
MISESTA NAHTAVILLE

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO NAHTAVILLA ... 2024

- HYRYNSALMEN KUNNANHALLITUKSEN PAATOS ... 202 ... § .... KAAVAEH-
DOTUKSEN ASETTAMISESTA NAHTAVILLE

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 202 ...

- HYRYNSALMEN KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMINEN ... 202 ... § .....

Kuvat: Kimmo Mustonen 19.10.2022 ja 8.7.2023
llImakuvat: Jaakko Laihola ... 2023

* * * *k* * * *kkkk *k* * * *
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle korttelin 13 osalta rakentamisen jatkuessa,
jolloin olemassa olevan tien siirto tuli tarpeelliseksi. Korttelin 1 osalta aloite on tullut
maanomistajilta yhteisomistuksen purkamisen takia. Kunnanhallitus paatti 22.8.2023
§ 119 korttelin 13 ja 31.10.2023 § 166 korttelin 1 osalta kaynnistdd kaavanmuutokset.

Hyrynsalmen kunnanhallitus paatti ... 2024 § ... p&atti iimoittaa muutoksen vireilletu-
losta ja asettaa kaavaluonnoksen nahtéville. Luonnos on nahtavilla ... 2024.

Hyrynsalmen kunnanhallitus pé&atti ... 202 ... § ... asettaa kaavaehdotuksen nahtavil-
le. Ehdotus on nahtavilla ... 202 ... valisen ajan.

Hyrynsalmen kunnanhallitus ... 202 ... § .... esitti kaavan hyvéksymista kunnanval-
tuustolle. Valtuusto .... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutosalue k&sittdd pienia osia Ukkohallan matkailukeskuksesta vas-
tapaata hotellia, kylpylaa ja laskettelurinteita Syvajarven toisella puolella. Muutoksella
tehdaan vahaisia muutoksia kulkuyhteyksiin ja tonttijakoon. Rakennusoikeus ei muu-
tu.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Muutoksen kohteena olevat alueet omistaa Hyrynsalmen kunta ja yksityiset. Kunta
vastaa tieyhteyden toteuttamisesta ja maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamises-
ta rakentamisen osalta. Kajave Oy vastaa sahkohuollosta. Alueilla on jo vesi- ja vie-
mariverkosto, joihin rakentaminen liittyy. Toteutuminen lahtee todennakdisesti liik-
keelle varsin pian kaavan vahvistumisen jalkeen. Ukkohallan vuonna 2011 valmistu-
neen Master Plan -suunnitelman mukaan majoitustilat, ravintolapalvelut, liiketilat ja
pysakaintitilat ovat alimitoitettuja suhteessa rinne- ja hissikapasiteettiin. Jonkin verran
korjaantumista on tdman jalkeen jo tapahtunut.

* * * *k%k * * *
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3, LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan muutosalue on Syvajarveen eli eteldén tai itdan viettavaa rinnetta. Alue on jo
rakentunut, joskin korttelin 1 osalta rakennuskanta on pientd ja vanhaa eiké vastaa
kaavan sallimia mahdollisuuksia. Alueen ymparilla on paikoitellen tiiviisti rakennettua
loma-asuntoaluetta. Jarven etelapuolella ovat laskettelukeskuksen rinteet ja hissit se-
ka keskeiset palvelut. Latu-, kelkka-, kdvely- yms. reitteja on syntynyt ja rakennettu
alueen lahelle.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on késiteltya talousmetsa-
aluetta.

Alueen luonto-oloja on selvitetty aiempien kaavan laatimisten ja muutosten yhteydes-
sa. Merkittdvaa muutosta perusasioihin ei ole tapahtunut, joskin puusto on muuttunut
ja alueelle on rakennettu lisda lomarakennuksia. Nyt tehtdvat muutokset ovat vahai-
sid ja nykytilanteen toetavia, joten uusia selvityksia ei katsota tarpeellisiksi. Selostuk-
sessa olevista kartoista seka valo-, viisto- ja ortokuvista saa hyvan kuvan alueen
luonteesta.
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Kuva 3 Muutosalueilta on hyat éikyméit Ukkohallan palveluihin ja rinteisiin

Alue ei ole pohjavesialuetta. Lansipuolella on Kokkoharjun pohjavesialue, jonka tila

on hyva. Sijainti on oheisella kartalla, jossa my6s Syvajarvi on esitettynéd. Sen veden-
laatu on hyva.
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VESIKARTTA F
M‘ : ‘ Vesien ekologinen tila sy
3Ny
Vesien ekologine... < Nim: Kokkoharju x
B Sule @+ Pohjavesien tila VHS 2022 7
a Pohjavesialueen tunnus:1110517 A

Tass3 karttapalvelussa on esitetty EI:::? Hyrynsalri
uusi, alu_stava arvio jokien, janvien iatlazarviol Hyva tila Raita-aho

Jja rannikkovesien ekologisesta R .

tilasta. Arvio on tehty vuosina S
2012-2017 kerattyjen aineistojen Sl .

J/

pohjalta.

Lisa3 tietoa pintavesien
luokittelusta.

Loput Vesikartta-palvelun
sisaltdmasta vesienhoidon
aineistosta on selattavissa
varsinaisessa Vesikartta-
palvelussa. Palvelun aihealueita
ovat muun muassa edellinen
pintavesien tila-arvio vuodelta
2013, seuranta, pohjavedet,
vesien ominaispiirteet ja
erityisalueet, tilaa heikentava
toiminta, kunnestus,
meriympaériston seuranta-asemat
sekd pinta- ja pohjavesien tila
Norja-Ruotsi-Suomi.
Meriymparistén seurannan tiedot
puuttuvat palvelusta valiaikaisesti
toisen toimijan rajapintapalveluun
littyvan ongelman takia.

"/ Ukkohalla

Syvajarvi

Viacibartta _bailli ainaictat
e s Ekologisen tilan perusteella pintavedet jaetaan viiteen P oo"°
A silaluokkaan ja ne merkitaan oheisin varikoodein. @
f @ Erinomainen | @ Hyvi Tyydyttava = () vaittiva | @) Huono

Kuva 4 Syvajarven ja pohjavesialueen laatukartta (Kartta: SYKE:Vesikartta 20.2.2020)
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Syvajarvi (59 453.1.001)

Syviéjarvi on keskikokoinen jarvi Qulujoki (59) -paavesistossi. Se sijaitsee Kainuun (= Piilota kaikki tizdot
maakunnassa ja kuuluu Kainuun ELYn ymparistovastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet
Nimi: Syvajarvi Pinta-ala: 22,82 ha Kunta: Hyrynsalmi
Jarvinumero: 59.462.1.001 Syvyys: 8 m Maakunta: Kainuun maaskunta
Vesistoalue: Myllyjoen valuma- Keskisyvyys: ELY-keskus: Kainuun elinkeino-. likenne- ja ymparstokeskus
alue (58.463) Tilavuus: ‘Vesienhoitoalue: Culujoen-lijoen vesienhoitoalue
P33avesisto: Oulujoki (38) Rantaviiva: 2,54 km

Korkeustaso:

Nama tiedot ovat perdisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojarjesteimistd eikd nata voi muokata. Jos havatset tiedoissa
B yirheita voit imoittaa niistd Kahvihuoneen Virheet j3 korjaukset -osastolia

Keskustelut

«

Tale jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja

L]
(8]

Uusimmat havainnot

1 +

Tallenna omaf havaintosi
Havsintolahetills 81

2o 8 Vesistoennusieet
Syvajani
\ \ Talie jarvelle ei ole saatavilla
\ \ vesistoennusteita
\

Kala-atlas:
Jokirapu
@ - Maonmisauziaios « Vesstat SYKE Tarkemmat tiedot: &
+ Lisa3 uusi Kayttdjien havainnot
Taha j3rveita i ole kayitdien

R TS kaiansvamioja
Kuva 5 Jarvi&Meriwikin tiedot Syvajarvesta (Kartta: 20.2.2020)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Korttelissa 13 on uusi lomarakennus. Korttelissa 1 on pieni lomarakennus ja sauna.

Lahistd on tiiviisti rakennettua. Alueella on olemassa oleva Vesi-Mega Oy:n vesi- ja
viemarijohtoverkosto. 20 kV sahkdlinjat ja pienjannitelinjat ovat alueen lahella.
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Kuva 6 Alueen ympariston rakennukset. Muutosalueet sinisten ympyrbiden sisdlla (Kuva: Paik-
katietoikkuna, 6.11.2023)
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"'

Kuva 8 Muutosalueen vieressa olevan korttelin 11 rakennuksia. Kulkuyhteys tulee kuvassa naky-
valle tielle
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Kuva 10 Korttelin 1 muutosalueen ulkopuolela olevaa rakennuskantaa
3.1.4 Maanomistus

Muutosalueen korttelit ovat yksityisten omistuksessa. Virkistysalue on Hyrynsalmen
kunnan omistuksessa.
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Kuva 11 Maanomistuskartta. Punaisella esitetyt ovat kunnan omistamia alueita. Muutokseen
kuuluvat yksityiset korttelien osat sinisten ympyrdiden sisalla

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kainuun maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007 ja vahvis-
tettu valtioneuvostossa 29.4.2009. Kainuun 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 19.3.2012, vahvistettu Ymparistoministeriossa 19.7.2013 ja
saanut lainvoiman KHO:n paatokselld 16.2.2015. Se koskee padasiassa puolustus-
voimien ampuma- ja harjoitusalueita sek& niiden melualueita. Kaupan vaihemaakun-
takaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2014 ja vahvistettu ymparistomi-
nisteriossa 7.3.2016. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 30.11.2015 ja se on vahvistettu ministeriossa 31.1.2017. Kainuun maakun-
tavaltuusto on 1.6.2015 tehnyt paatoksen maakuntakaavan tarkistamisesta. Kaava-
luonnos oli ndhtavilla 27.6.-31.8.2018 ja kaavaehdotus 16.10.-18.11.2019. Kainuun
vaihemaakuntakaava 2030 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 16.12.2019 ja se on
saanut lainvoiman 26.2.2020. Maakuntakaavojen yleismaaraykset, mm. rantojen kay-
ton maarays, koskevat myds tata aluetta. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella. Ohessa on ote maakuntakaavojen
epavirallisesta yhdistelméakuvasta ja eraistd sen merkinnoista.
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L
Iso Tugmaivaary
V-1 ,

. s - _
Kuva 12 Ote maakuntakaavayhdistelmasté ja niiden merkinngista, muutosalue sinisen ympyréan
sisélla

MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT

YLEISMAARAYKSET
Rantojen kayttd (Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)

¥leinen suunnittelumadrdys:

Ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisind asumisen ja virkistyksen alueina huomioon ottaen
vapaa-ajan, osa-aika- tai pysyvan asumisen tarpeet. Alueiden suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota sahkoisten palvelujen saatavuuteen, olemassa olevaan
infrastruktuuriin sek& ympérivuctisen kaytdn edellytyksiin,  Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee ottaa huomioon yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille paasyn

mahdollisuudet, luonnon- ja maisema-arvot seka vesi- ja energiahuollon jarjestaminen.

Liikenneturvallisuus (Kainuun maakuntakaava 2020}
Yleinen suunnittelumasrays:
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kaytta koskevassa
suunnittelussa tulee kiinnitt3a erityistd huomiota liikenneturvallisuuden edistamiseen seka
sujuvan ja hyvan liilkenneympéristtn saavuttamiseen.
Muinaisjddnnokset ja muu arkeologinen kulttuuriperintd (Kainuun vaihemaakuntakaava
2030)
Yleinen suunnittelumadrdys:
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueidenkfytttd koskevassa
suunnittelussa tulee tarkistaa kiinteitd muinaisjaanniksida ja muuta arkeologista
kulttuuriperintdd koskeva ajantasainen tieto museoviranomaisten yll&pitdmista

rekistereistd ja arvioida yhteistydss& museoviranomaisten kanssa mahdollisten aluetta /

kohdetta koskevien selvitysten tai tutkimusten tarve.
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MAAKUNTAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

VIRKISTYSALUE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun
vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinndlla V osoitetaan vahintddn seudullisia virkistysalueita ja seudullisesti merkittavia
virkistysalueita ja virkistyskayitn kehittdmisalueita taajama-alueiden ulkopuolella. Alueella on

voimassa MRL 33.1 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelum&ardys:

Alueen maankaytitd suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota alueen virkistyskayton
kehittamiseen sekd luonnon ja ympé&ristdarvojen sdilymiseen. Alueen foteuttaminen ei saa
vaarantaa alueella sijaitsevan tai silhen rajoittuvan Matura-alueen suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytda MEL 133 §:n mukaisesti alueellisen

ELY-keskuksen tai vastaavan toimivaltaisen viranomaisen lausunto.

Rakentamisma&riys:

Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttda varten tarkoitettuja rakennuksia.

se s e
ULKOILUREITTI (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun

vaihemaakuntakaava 2030)
Merkinnalld osoitetaan vahintaan ylikunnalliset ja maakunnallisesti merkittdvat yleisen likkumisen
kannalta tirkedt ohjeelliset ulkoilureitit. Reitit voidaan perustaa sopimuksilla tai ulkeilulain

mukaisesti.

[ 3 I N
MOOTTORIKELKKAILUREITTI (Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinndlld osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvat yleisen liilkkumisen
kannalta tarkeét ohjeelliset moottorikelkkailureitit.
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yt
YHDYSTIE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun vaihemaakuntakaava

2030)

Merkinnalla oscitetaan seudullisesti tai matkailun kannalta erityisen merkittavat yhdystiet. Alueella

on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

st-e
ELINKEINOELAMAN KANNALTA ERITYISEN MERKITTAVA SEUTUTIE

TAI PAAKATU (Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinnalla st-e osoitetaan elinkeinoeldaman kannalta erityisen tarke&t seututiet ja Kajaanin
padkadut, joiden lilkenteellinen merkitys edellyttdd mm. tien leveyteen ja geometriaan liittyvia
kehittdmistoimenpiteitd. Alueella on wvoimassa MREL:n 33.1 §n mukainen ehdollinen

rakentamisrajoitus.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA TAI EHDOTETTU ALUE (Kainuun

maakuntakaava 2020)

Merkinnalld osoitetaan valtioneuvoston paatésten mukaiset Natura 2000 -verkostoon kuuluvat
alueet. Matura -alueilla ja niiden suojeluarvoja  koskevissa hankkeissa noudatetaan

luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n sd&nnoksia.

Suunnittelum&ardys:
Matura 2000 -verkoston alueita ja niiden lahelld sijaitsevia alueita koskevassa alueiden kayton
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd suunnitelma tai hanke ei luonnonsuojelulain 65 §:n

tarkoittamalla tavalla heikenna merkittavasti Matura -alueiden perusteena olevia luonnonarvoja.
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sL SL
LUONNONSUQJELUALUE TAI -KOHDE (Kainuun maakuntakaava 2020,

Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinnalla SL osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltaviksi tarkoitettuja

alueita. Alueella on voimassa MRL 33.1 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suojelumasdrdys (MRL 30.2 §):
Alueella saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen alueen suojeluarvon
sailyttAmiseksi tai palauttamiseksi. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytdd MRL 133 §n

mukaisesti alueellisen ELY-keskuksen tai vastaavan toimivaltaisen viranomaisen lausunto.

Suunnittelum&dardys:
Alueen maankayttd tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei toimenpiteilld vaaranneta alueen

suojelun tarkoitusta ja suojeluarvoja.

M
MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET (Kainuun maakuntakaava

2020, Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinnalld M osoitetaan pdaasiassa maa- ja metsatalouskayttdon tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumadrays:

Maa- ja metsétalouskiyttton tarkoitettuja alueita wvoidaan kéytt33 alueen p&aasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta mybs erityislainsdadanncn
ohjaamana muihin tarkeituksiin, kuten luontais- tai muuhun elinkeinotoimintaan, turvetuotantoon,
maa- ja kiviainesten ottoon, haja-asutusluonteiseen pysyvdan ja loma-asumiseen seksd
jokamiehen oikeuden rajoissa ulkciluun ja retkeilyyn. Alueille voidaan perustaa yksityisia
suojelualueita. llman erityisid perusteita hyvid ja yhtendisid peltoalueita ei tule oftaa
taajamatecimintojen kayittodn. Maankayttéd suunniteltaessa on tuettava metsatalousalueiden

yhtendisyytta ja toimivuutta.
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TARKEA POHJAVESIALUE (Kainuun maakuntakaava 2020)

Merkinnalla osoitetaan vedenhankinnan kannalta tarke&t (1. luokan) ja vedenhankintaan

soveltuvat (2. luokan) pohjavesialueet.

Suunnittelum&ardys:

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskejd aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
rittdvan etdalle pohjavesialueista tai suojattava niin, ettd pohjavesialueen kayttokelpoisuus
vedenhankintaan ei wvaarannu. Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten

ottotarpeiden yhteensovittamisesta.

o
RM Fm

MATHAILUPALVELUJEN ALUE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun
vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinndlla RM osocitetaan kansainvilisesti ja valtakunnallisesti merkittdvid matkailupalvelujen
ydinalueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita

vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Suunnittelumaardys:
Matkailupalvelujen alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettivd huomiota

alueiden toiminnallisuuteen ja tarkoituksenmukaiseen rajaukseen.

MATHKAILUN VETOVOIMA-ALUE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun
vaihemaakuntakaava 2030)

Matkailun vetovoimamerkinndlld mv osoitetaan maakunnan matkailu- ja wirkistystoiminnan
kannalta merkittdvimmat aluekokonaisuudet. Miihin sisaltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin
liithywat wirkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja
virkistystoimintaa palveleva laaja kokonaisuus.

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkhkkkkkhhkkhkhkkkkkkhhkhkkkkkhkhkhkkkkhhkhkkkkkhkhkhkkkkhhkkkkkhkkkhkkkhhkhkkhkkkkkhkhkhkkkkrkkhhkhkkkrkhkkhkkkxkkx

Hyrynsalmen kunta ja Kimmo-Kaava



HYRYNSALMEN KUNTA
UKKOHALLAN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS 19

o
\') LOMA-ASUNTOALUE (Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinnalla RA osocitetaan loma-asumiselle ja matkailua palveleville toiminnoille waratut

seudullisesti merkittavat alueet.

Suunnittelum&aarays:
Alueiden  yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on  kiinnitettdwd huomiota alueen
tarkoituksenmukaiseen kayttion loma-asunto- ja matkailutoimintojen kannalta, toimintojen

mitoitukseen sekd aluevarausten yhteensovittamiseen.

LUONTOMATKAILUN KEHITTAMISALUE (Kainuun maakuntakaava
2020)

Merkinnalld osoitetaan merkittavia luontomatkailun kehittdmisalueita, joihin kohdistuu vahintaan
maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeitd luonnon wirkistyskaytn tai luontomatkailun
kehittamistarpeita ja kehittdmisresurssien kohdentamista, luonnon monik&ytdn ja luonnonsuojelun
yhteensovittamistarpeita, ulkoilu- ym. reitistéjen kehittdmistarpeita, matkailuelinkeinojen
maankaytdllisten edellytysten turvaamistarpeita sekd maa- ja metsatalouden edellytysten

turvaamis- ja yhteensovittamistarpeita muun maankayttn kanssa.

Suunnittelum&dardys:

Alueita kehitetddn luonnon wvirkistyskaytdn ja luontomatkailun kohdealueina. Luontomatkailua
palvelevat rakenteet pyritdan keskittdmaan naille alueille. Alueilla tulee varautua merkittaviin
matkailijam&&rien kasvuun ja kansainvaliseen yhteistydhén. Alueen maankéyttta suunniteltaessa
tulee kiinnittdd erityistd huomiota luonnon virkistyskayton ja luontomatkailun edistamiseen seka
luonnon- ja kulttuuriarvojen sdilymiseen. Alueen toteuttaminen ei saa vaarantaa alueella
sijaitsevan tai siihen rajoittuvan Matura -alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja.
Metsatalouskayttétn tarkoitetuilla alueilla ei saa rajoittaa  nykyisestddn metsatalouden
toimintaedellytyksia.
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Hyrynsalmen kunnanvaltuusto on 11.3.1997 hyvaksynyt oikeusvaikutuksettoman Uk-
kohallan osayleiskaavan viimeiset pienet muutokset. Kaava ei vastaa enaa mm.
hyvaksyttyja asemakaavoja ja niiden mukaan toteutunutta tilannetta. Ote osayleis-
kaavasta on ohessa.

e
-

LI TR s 1
RN .

Kuva 13 Ote UkkhaI“Ian osayleisk‘aavasta,_muutosalue sinisten ympybiden sisalla

Ukkohallan rakennuskaava on hyvéaksytty kunnanvaltuustossa 27.9.1993 § 64.
Kaavaan on tehty em. jalkeen muutoksia ja laajennuksia. Voimassa oleva kaava on
esitetty kaavakartalla.

Hyrynsalmen kunnanvaltuusto on 17.6.2013 § 36 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Ukkohallan asemakaavan pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on
alun perin hyvaksytty 28.10.2014. Kartta on uusittu dronella tehtyyn ilmakuvaukseen
perustuvana kesalla 2023.

Alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Ukkohalla masterplan 2011-2018 on laadittu 2010. Ote sen mukaisista kehittdmis-

ja investointisuunnitelmista sekéa niitd koskeva kartta on ohessa. Osa hankkeista on jo
toteutunut.
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0 UKKOHALLA KYLA JA YDINALUE

9 LOMA-ASUNTOTONTITJA
RAKENTAMINEN

Hallan Saaga Ryipyla- ja saunamaail-

ma (7saunaa ja allasosasto), ravintola
Saaga ja URRohalla Chalets -huoneis-
tor (L.vaihe vaimiina 8/2011) muodosta-
vat 4000m? palveluroRonaisuuden:

Ydinalueella raRennusoiReutta jaljella
8000 m?, johon rakennetaan moni-
puolinen majoitus- sekRa palveluRoRo-
naisuus: vuodepaiRkroja 600, Reilarata

seRa Raupallisia palveluita. JatRoraken-

f@aminen toteutetaan 2-3 vaiheessa.
Investointien arvo toteutuessaan on
noin 15-20 miljoonaa euroa.

RINNETOIMINTOJEN KEHITTAMINEN

Rinteet nyt:
» 1Srinnetta ja 3 parkkia, 5000 hic/h
hissirRapasiteetti

» Hallankunvi 1350 m, avattu 2010/20I1

* Lumetusjarjestelmaa uusittu, joten
Rapasiteetti Rasvanut 30 7%

URkohallan RarRituotteen, laskette-

lun, tarkeimmat Rehittamistoimet ovat

seuraavat:
Uuden mustan rinteen (800m)
rakentaminen Raudelle 2011/2012

» Etaluettava hissilippujarjestelma
(SKI data tai vastaava) 2011/2012

« SKIShopin rakentaminen URRohalla
Chaletsin yhteyteen
Koillisrinteiden avaaminen: 2-3 uuta
rinnetta seka I-3 uutta hissia

* Rinteiden Rorotus 170m > 190-200m
Lastenmaan Rehittaminen

* VuoRraamon laajennus

Kehittamistoimet ja uudet rinnealueet
edellyttavat maanomistusjarjestelyja.

Hyrynsalmen Kunnan ja Laatumaan
tontit sijaitsevat Raikki URRohallan
ydinalueella. Tavoitteena 10-20 loma-
asunnon valmistuminen vuosittain.

o FRISBEEGOLF - RADAN JA DIRT/
BMX RADAN RAKENTAMINEN
KESA 2011

e SYVAJARVEN LOUNAISRANNAN
KAAVOITUS JA KEHITTAMINEN

Syvajarven tie siirretaan RauemmaRsi
rantaviivasta ja Runnan omistamalle
alueelle on tavoite Raavoittaa loma-

N asuntoja. Tama mahdollistaa loma-
asuntomessujen toteuttamisen URRoO-
hallassa vuoteen 2018 mennessa.

o ENSILUMEN LADUN

il RAKENTAMINEN
YmparistoResRuksen ja Hyrynsalmen
Runnan yhteistyona rakennetaan alu-
eelle noin 1,5Rm mittainen ensilumen
latu. Tavoitteena on lumenvarastoinnin
ansioista Raynnistaa hiihtoRausi URRo-

at hallassa jo lokRakuussa. Toimenpiteet
on tarRoitus aloittaa vuonna 2011

Ukkohalla kasvu- ja investointiohjelma 2016-2025 (Masterplan) on laadittu yh-

B
Poronkaantopii | e
N

O,

Uusi tielinja

dessa kunnan ja Ukkohallan yrittdjien kesken Se tadhtda Ukkohallan vahvaan kasvuun

ja kansainvalistymiseen. Tavoitteena on nousta Suomen 10 suurimman hiihtokeskuk-

sen joukkoon ldhivuosina. Jatkossa panostetaan eritoten ymparivuotisiin tapahtumiin,

hyvinvointi-, luonto- ja elamysmatkailuun. Tavoitteena on kaksinkertaistaa kansainva-

listen asiakkaiden osuus nykyisesta n. 8 % tasosta.
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Urkohalla

05 0 0,25 05 km

Asemakaavojen ja muutosten voimaantuloajankohdat

Yleiskaavallinen tarkastelu

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Oikeusvaiku-
tukseton Ukkohallan osayleiskaava (valtuuston hyvaksyma 1997) on osin vanhentu-
nut. Alkuperdinen suunniteltu yhdyskuntarakenne alueella on ollut selkeé: rakentami-
nen painottuu rinteiden ja Syvajarven lansi- ja pohjoispuolille. Matkailijoiden toiveet
ovat vuosien varrella muuttuneet ja alueelle onkin muodostunut uusi tiiviisti rakennet-
tu keskus rinteiden ja jarven valiin.

Ukkohallan kehittamisté onkin ohjattu asemakaavoituksella osa kerrallaan.
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Kehittdmisalueita
g
AR, \E

4

Kormula

Alla olevalla kartalla on osoitettu Ukkohallan alueen kehittdmisalueita, joita on alueel-
le suunniteltu alustavasti eri yhteyksissa.

/]

KOTIPURO

Puroympidristdd on mahdollista kehittaa
viihtyisdksi ja houkuttelevaksi ulkoilu- ja
virkistysymparistoksi, jonne
mahdollisuuksien mukaan voidaan sijoittaa
palveluja ja asumista.

VASTARINNE

Alkuperaisen ajatuksen

keskustaan tukee alueen
kehittymista.

turvata. Ranta-alueella on

tulee jatkossakin olemaan

alueella tarvitaan.

mukainen rinnealue ei ole enda
alkuperdisessa kaytossaan.
Aluerakenteen tiivistdminen on
kunnallisteknisesti edullista ja

olemassa oleva yhteys palvelu-

Virkistysalueiden riittavyys tulee
kevyen liikenteen yhteydet,
jotka tulee sdilyttaa sujuvina

sekd uimaranta, jonka kdyttdé

mahdollista. MyGs venevalkama IS

Yhteys laskettelurinteisiin voidaan
toteuttaa siirtamalla autoliikenne puron
pohjoispuolelta.

Rinnealueen rakentaminen on ollut jo
alkuperaisissakin suunnitelmissa.

SYVAJARVENTIE

keskeisimpid palveluja.

Alue sijaitsee lahella rinteita, jarvea seka

Alue voidaan totuttaa asemakaavoituksella, jossa
maanomistajien kanssa tehddan
F— 7

hdvek

ja

kustannuksiin.

Vahamaki
/ Piergmaki
- LAKIALUE
—
Pienen Tuomivaaran laelle aivan
rinteiden viereen on toteutettu 10
7 néakdalamakkia. Alueelle olisi
* Ukkohalla ki rakentaa
v
Ukkohallan alueella on menossa
reitistéhanke, johon kuuluu myds
vaaran laelle rakennettava nikdala-
torni.
Alueella tulee huomioida myos
irkistysreittien ja -alueiden sujuva
[ R irkistysreittien .
0410 IV ks kaytto seka laheiset luonnonsuojelu-
Matkatupanehen sus
0305 HI alueet.
Matkatupanelen o ;
e Alue voidaan totuttaa asema-
fI— kaavoituksella, jossa maanomistajien
A kanssa tehddan maankaytto-
Vetistysabe ” 5 B
sopimukset ja maanomistajat
toteuttamiskustannuksiin.
Varastoratenmuston alve.
% Pyagioinki
Pieni Tuemivaara o BN W

MRL 54 8:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteis-
ta yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
my6s mitd yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan MRL 39 8:ssa.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seké
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luon-
nonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistéon;

6) kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavamuutos toteuttaa hyvin yleiskaavan sisaltbvaatimuksia. Vaikutuksia on
arvioitu luvussa 4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset.
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Matkailukeskuksen rakentaminen on viime aikoina keskittynyt ranta-alueille. Oma-
rantaisten rakennuspaikkojen liséaminen alueelle védhentaa yleisessa virkistyskaytos-
sa olleiden rantojen maaraa. Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa vir-
kistysalueiden riittavyys ja kevyen liikenteen reittitarpeet olisi selvitetty.

Jarvi itsessédén on virkistysalue, jonne paasy niin talvisin kuin kesaisinkin tulee olla
helppoa joka puolelta aluetta. Eteldosassa ydinkeskustassa ranta onkin lahes koko-
naan kaikkien yhteisessa kaytossa. Pohjoisrannalla vapaa ranta-alue vahenee. Uima-
ranta sailyy ja venepaikoille on varattu uutta aluetta kavelysillan kupeeseen.
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Ukkohallan asemakaava muutosalueen osalta ei vastaa enaa taman hetken tarpeita
Kaavanmuutos kaynnistyi 2023 naiden pienehkéjen alueiden osalta.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti 22.8.2023 8§ 119 ja 31.10.2023 § 166 muutosten tekemisesta.
Vireilletulokuulutus on julkaistu ... 2023.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat, asukkaat ja yritykset
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtdjat, moottorikelkkailijat jne
alueella tai sen lahella toimivat matkailu-, majoitus-, ohjelmapalvelu-
yms. yritykset

- kunnan hallintokunnat
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi

- yhdyskuntatekniikka
Kajave Oy
Vesi-Mega Oy

- viranomaiset
Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan ely -keskukset
Kainuun liitto
Kainuun ymparistoterveyspalvelut
Kainuun museo
Kainuun pelastuslaitos

- hyrynsalmelaiset ja kainuulaiset seurat ja yhdistykset
Hallan paliskunta

4.3.2. Vireilletulo
Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin ... 2023 ja se on ndhtavilla ... 2023 alkaen. Vireilletulosta lahetet-
tiin ilmoitus l&hialueen maanomistajille.
Suunnitelma on selostuksen lopussa ja sita pidetaan ajan tasalla.
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- 30.8.2023 neuvottelu kunnan (Heimo Kerdnen, Pekka Oikarinen, Jouni Romp-

painen ja Jari Hurskainen) ja kaavoittajan (Kimmo Mustonen) kesken tyon aloit-
tamisesta ja lahtékohdista

* * * *k%k * * *
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla ... 2023 alkaen. Kaavan valmiste-
luaineisto (=kaavaluonnos) oli néhtavilla ... 202 ... ja kaavaehdotus ... 202 ...

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Muutoksen luonne ja siséltdé on niin vahainen, ettei viranomaisneuvotteluja pideta.
Osallisten nakemykset saadaan selville lausuntojen avulla.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistdmdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
»= Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelméa
= terveellinen ja turvallinen elinympaéristo
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd | Kaavanmuutos koskee keskeistd ja jo rakennettua lomakeskuk-
liikkuminen sen osaa. Alueelta on mahdollista kulkea kevyen liikenteen vay-
lid Ukkohallan palveluihin ja laskettelurinteisiin ilman autoa.
Tavoitetta edistetdén

Tehokas liikennejarjestelma Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain paran-
nettava ja hieman tehtava uusia. Muutos ei vaikuta jarjestelmiin
mill&an tavalla. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Terveellinen ja turvallinen elinym- | Alueella tai sen l&dhell& ei ole merkittavasti ajoneuvoliikennettd,
péristd paastdja tai melua aiheuttavia toimintoja. Vesistolla veneily ja
kelkkailu on suhteellisen vahaista. Mydskaan wakeboard -radan
kéytto ei aiheuta merkittdvad melua. Jatevedet kasitelldan liitty-
méll3 yleiseen vesi- ja viemériverkostoon. Tavoitetta edistetdén

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella ja sen lahelld ei ole muinaismuisto- ja sotahistoriakoh-
riympdrist0 sekd luonnonvarat teita tai merkittdvad luonnon ymparistod. Alueen rakentaminen,
eldminen ja kayttd tehdadn ympéristoystavallisesti mahdolli-
simman vahén luonnonvaroja kéayttaen. Tavoitteeseen ei ole vai-
kutusta.

* *
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Uusiutumiskykyinen energiahuolto

NyKkyiset verkostot riittdvat alueen liikenndintiin ja tekniseen

huoltoon eiké suurta lisakuormitusta aiheudu alueen toteuduttua.
Muutoksen aiheuttaman energian tarve on suhteellisen v&hainen
ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta. Tavoitetta
edistetéan.

Maakuntakaavassa alue on varattu matkailu- ja virkistystoimintaa varten. 1. vaihe-
maakuntakaava, kaupan ja tuulivoiman vaihemaakuntakaavat eivat koske kaava-
aluetta muutoin kuin kaupan ja tuulivoimakaavojen yleismaaraysten osalta. Iso Tuo-
mivaaran tuulivoima-alue varaus oli kohtuullisen lahella kaava-aluetta, mutta sita
koskeva yleiskaava jai hyvaksymatta.

Ukkohallan osayleiskaava on vanhentunut eika sen ohjausvaikutus ole merkityksel-
linen. Tamén alueen osalta toteutus vastaa yleiskaavaa.

Asemakaavan muutos pyritaan laatimaan siten, ettéa kaava mahdollistaa tieyhteyksien
toteuttamisen jo tapahtuneen mukaisesti korttelissa 13. Korttelin 1 osalta rakennus-
paikkajakoa muutetaan, jotta omistajien kesken voidaan tehda kiinteistén jako ja eri-
aikainen toteutus. Kaavasta laaditaan maarayksiltaan ja sitovuudeltaan riittdvan valja,
jotta ei jatkuvasti tarvitse tehda kaavanmuutoksia tai hakea poikkeamislupia.

Masterplan suunnitelmat ja Ukkohalla-Paljakka hiihtokeskusten yhteistyén syventa-
miseksi laaditut ja tekeilla olevat selvitykset ja hankkeet tukevat kaavan muutoksen ja
laajennuksen mukaisia toimenpiteita.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Tyon aikana kaydyissa keskusteluissa ja neuvotteluissa on syntynyt erilaisia tavoittei-
ta, joita on kaavassa yhteen sovitettu.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Varsinaisia toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ydinalueen osalta ei laadita. Tyén kulu-
essa on erilaisia vaihtoehtoja ollut kasittelyssa rakennuspaikkajaon, tieyhteyksien,
virkistysalueiden ym. osalta.

»

Kuva 14 Korttelien 11 ja 13 valiin tulee ajo -yhteys toteutuneen tilanteen mukaisesti
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Kuva 15 Korttelin 1 muutosalue Ukkohallantieltd kuvattuna

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan luottamus- ja virkahenkildiden kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen on laa-
dittu kaavaluonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavanmuutosluonnos. Siita saadun
palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua tydstetddn eteenpdain kaavaehdo-
tukseksi.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa on Ukkohallan matkailukeskuksen tarkeimmat
palvelut, yhtiomuotoiset majoituspaikat, pysakointialueet, hissit, laskettelurinteet, rei-
tistbjen lahto- ja solmupisteet jne. Muutosalueet ovat jo rakennettua ymparist6a, jon-
ka tdydennysrakentamisesta on nyt kyse. Yleiskaava on vanhentunut keskeisimman
alueen osalta. Toimintojen kokonaisuutta on asemakaavatdiden ohella tutkittu Master
Plan -tyyppisilla suunnitelmilla. Ne antavat riittdvéan pohjan muutoksen tekemiselle
vanhentuneesta yleiskaavasta huolimatta.

Kunnallistekniikka (tiet, s&hkolinjat seka vesi- ja viemarihuolto) on alueella kunnossa.
Normaalit kunnossapitoty6t, tason parantaminen ja verkostojen uusiminen on ajoittain
tehtava.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa kohdealueidensa maa- ja kallioperén pintakerroksia. Paikoin
joudutaan tekeméaan leikkauksia ja taytt6ja, mutta alueet eivat endd muutoinkaan ole
luonnontilaisia. Vahaisia vaikutuksia voi olla my6s vesistoon, mutta hyvin rajallisesti,
koska rakennukset liitetdan viemariverkostoon. Rannan osalta tehddan mahdollisesti
vahaisia tayttéja ja ruoppauksia.

Kaava-alueen metsét ovat kasiteltyja talousmetsia. Tiestd on paaosin jo rakennettu
ymparilla oleville alueille, joten kaavoitus ja rakentaminen eivat vaikuta haitallisesti
luonnonymparistdon ja sen sailymiseen. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Kortteli-
alueilla ei kuitenkaan ole merkittavad kasvillisuutta ja samantyyppistd aluetta jaa
my6s rakentamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen vieressa oleva Syvéjarvi on varsin kapea. Rakentaminen vaikuttaa ta-
ten myo6s kaukomaisemiin. Koska alue on jo molemmin puolin jarved aiemman mat-
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kailurakentamisen, rinteiden ja hissien seka tieston rakentamisen myota otettu raken-
tamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittdva. Rakentamisen tasoon ja yhtendisyy-
teen on kuitenkin kiinnitettéava erityistd huomiota.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on ulkoinen tiest6 toteutettu siten, etté se palvelee myds lisaantyvaa raken-
tamista. Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myéten valt-
tamattémia. Uutta tiest6a on rakennettava hieman. Muutosalueen maasto ja maapera
on rakentamisen kannalta edullista kangasmaastoa. Rakentaminen ei aiheuta maan-
omistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia vaan on alueen sijainti
huomioiden varsin edullista, koska matkailukeskus on toteutunut suppealle ja tiiviille
alueelle. Yleiskaavan rakentaminen on huomattavasti hajanaisemmin suunniteltu ai-
koinaan. Muutos parantaa ja tiivistaa ydinalueen rakennetta. Rakentaminen ja paran-
tuvat palvelut tukevat osaltaan Hyrynsalmen pysyvan asutuksen ja tyopaikkojen sai-
lymista. Teiden kapasiteetti riittd& hyvin alueelta tulevalle liikenteelle.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja liitytaan
vesi- ja viemariverkostoon. Terveysriskeja ei aiheudu.

Sisaantulotiet on rakennettu siten, etta halytysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.
Muu tiesto toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus suoritetaan to-
teutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene alueella kaavan toteuduttua, koska kortteli-
alueet eivat muutu ja tiet on jo rakennettu. Matkailijoita varten on toteutettava ulkoilu-
ja liikuntareitteja. Ymparilla olevat rakentamisen ulkopuolelle jadvat laajat alueet
mahdollistavat hyvat reitit ja likkumismahdollisuudet. Alueen ydintoiminnan ollessa
matkailu, on sen kannalta valttamatonta, ettd matkailijat, retkeilijat ja ulkoilijat paase-
vat hyvin alueelle kesélla ja talvella maalta seka vesistolta.

Syvajarvi on varsin pieni jarvi. Silla on kesélla Suomen ainoa taysimittainen “cable
wakeboard’- eli vesilautailurata. Jarven yli menee ponttoonisilta, joka mahdollistaa
kulkemisen jarven eri puolilla sijaitsevien alueiden valilla joustavasti. Etenkin korttelin
13 osalta yhteys on kayttokelpoinen.

Kuva 16 Syvéajarven yli menevé ponttoonisilta, (Kuvat: Kimmo Mustonen 13.10.2013 ja 4.3.216) )
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Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakennuskorttelin sijoittelu on tehty tiiviisti, jolloin alueesta muodostuu yhtenédinen
matkailu-, asumis- ja lomailualue. Lahes joka puolella ymparilla on laajat rakentamat-
tomaksi jaavat ulkoilu- ja retkeilymahdollisuudet. Kainuun monipuoliset muut matkai-
lukohteet ovat varsin lahellda. Alue on lisaksi Hyrynsalmen taajaman laheisyydessa,
joten tiivis rakentaminen puoltaa paikkaansa. Rakentamisesta ei todennakdisesti ai-
heudu merkittavid haitallisia sosiaalisia vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriin
Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai
muinaismuistoja. Metsat ovat kokonaan kasiteltyja talousmetsid. Muutos aiheuttaa
hieman muutoksia rantamaisemaan ja nakymiin. Alueet ymparistéineen ovat kuiten-
kin jo rakennettu. Rakentaminen hyvin toteutettuna tukee ja tdydentdd Ukkohallan
matkailukeskuksen matkailu-, lomanvietto- ym. toimintaa.
Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavanmuutoksella ja -laajennuksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kéasittelyt ja paatokset

» Hyrynsalmen kunnanhallituksen 22.8.2023 § 119 ja 31.10.2023 § 166 paatok-
set kaavoituksen kaynnistdmisesta

Kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilld ... 2023. Mielipiteissa ja lausunnoissa to-
dettiin seuraavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Kunnanhallitus paatti ... 202 .. § ... asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli ndhtavilld ... 202 ... Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seu-
raavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Kunnanhallitus esitti ... 202 ... § ... kunnanvaltuustolle ....

Kunnanvaltuusto .... ... 202 ..§ ...

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavanmuutoksessa on mukana osat kortteleista 1 ja 13. Pinta-alat ja rakennusoi-
keudet olivat voimassa olevassa kaavassa ja muutoksessa oheisten taulukoiden mu-
kaiset.

* * * *k%k * * *
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Vuodepaikkojen arvioitu maara kaava-alueella n. 40-60 loma-asunnoissa. Korttelin 13
muutoksessa mukana olevalla osalla on vain yksi suurehko lomarakennus. Kaava
sallisi huomattavasti suuremman rakentamisen.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei tule palveluja. Ne ovat alueen lahella Syvajarven eri puolilla, missa
on matkailijoita ja lomanviettgjia palvelevia majoitus-, ravintola-, virkistys- yms. palve-
luja. Ne ovat myo6s kuntalaisten kaytettavissa. Muut palvelut ovat Hyrynsalmen kes-
kustassa.

Kuva 17 Ukkohallan palvelut ovat kavelyetdisyydelld (Kuvat: Ulla-Maija Oikarinen 7.8.2019 ja
Kimmo Mustonen 21.2.2020)

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Muutoksen johdosta ympéariston laatu ei huonone, koska toteuttaminen on todenné-
koisesti aiempaa rakentamista korkeatasoisempaa korttelin 1 osalta ja ymparistoolot
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paremmin huomioon ottavaa. My6s muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin
hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Korttelialueiden tiedot on esitetty edella ja litteend olevassa tilastolomakkeessa. Ym-
parille jaa laajat koskemattomat virkistys- ja retkeilyalueet. Kaavassa on rakentami-
sen ohjaus esitetty varsin valjasti. Rakentamistapamaarayksia tai —ohjeita ei ole laa-
dittu kaavamaaraysten merkintdja lukuun ottamatta. Rakentamisen laadusta ja riitta-
vasté yhtenaisyydesta huolehditaan p&éasiassa toteutumisen yhteydessa.

5.3.2. Muut alueet

Muutosalue on rajattu varsin suppeaksi. Vierelle jaa tarpeet tayttavat lahivirkistysalu-
eet. Virkistystoiminta suuntautuu paaasiassa lahella oleviin laskettelurinteisiin, hiihto-,
kavely- ym. reiteille tai koskemattomaan luontoon.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ymparistdn hairiotekijat
Hairiotekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, etta alue on matkailukeskuksen
ydinaluetta, jossa sesonkina liikkuu, lomailee ja majoittuu tuhansia ihmisia. Ajoittain
toiminnasta aiheutuu melua ja hairiditda mm. rinteiden kunnostuksesta, hiihtohisseista,
taustamusiikista, kuulutuksista, wakeboard -radasta jne.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

5.7. Nimisto
Kaavatiet on nimetty aiemman kaavan mukaisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaava esitettyna v. 2023 pohjakartan
uudistamista varten dronella otetulla ortokuvalla.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kunta vastaa yleisten tieyhteyksien
teosta. Kajave Oy toteuttaa alueen sahkdhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti.
Vesi-Mega Oy huolehtii vesi-, viematri- ja kaukolampdhuollosta.

Asunto- ja lomarakennustonttien ja huoneistojen kysynta sekd matkailutoiminnan ke-
hittyminen ratkaisevat toteutuksen aikataulun ja keston. Alue on ominaisuuksiltaan
erittdin hyvin rakentamiseen soveltuvaa, keskuksen ydinalueella olevaa maisemiltaan
kaunista ranta-aluetta, joten alue tullee toteutumaan varsin nopeasti.

* *
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6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtendisyytta, luonnon kestokykyda, vesistdjen laadun
muutoksia, likennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatdksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 22.1.2024(luonnos, ... 202 ...(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)

M _ e

Kimmo Mustonen
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Kaavamuutos koskee korttelein 1 ja 13 osia seka virkistysaluetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA ... 2023

paivitetty viimeksi ....2023

Kaava-alue

Kaava-alue on kahdessa osassa Syvdjarven poh-
joispuolella ja lansirannalla Ukkohallan matkailu-
keskuksessa noin 17 km etdisyydella kirkonkylalta.
Asemakaavan muutosalue on noin ... ha.
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Kaavoituksen lihtokohdat ja tavoitteet

Kaavoituksen tarkoituksena on tutkia tieyhteyksia
ja rakennuspaikkajakoa. Hyrynsalmen kunta ja yk-
sityiset omistavat kaavoitettavan maan.

Selvitykset

Kaavoitustyon pohjana kdytetdan olemassa olevia
selvityksia.

Vaikutusten arviointi

Kaavoitustyon yhteydessa arvioidaan kaavamuu-
toksen ymparistovaikutukset seka yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset.

Vuorovaikutusmenettely

Osallisia kaavahankkeessa ovat alueen maanomis-
tajat ja asukkaat seka muut, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vai-
kuttaa huomattavasti. Osallisia ovat myos viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus ka-
sittelee. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa.

Suunnittelutilanne

Kaavamuutosta laadittaessa otetaan huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Kainuun maakuntakaavat yhdistelmakartta
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Hyrynsalmen Ukkohallan osayleiskaava on hyvak-
sytty Hyrynsalmen kunnanvaltuustossa 11.3.1997.
Asemakaavan muutosalue on urheilu- ja virkistys-

palvelujen sekd venevalkama-aluetta.




Kaavaprosessin eteneminen

SUUNNITTELUVAIHE

VIREILLETULO JA OSAL-
LISTUMIS- JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA (OAS)

2023 marraskuu

VALMISTELUVAIHE -
KAAVALUONNOS

2023 marras-joulukuu

KAAVAEHDOTUS

2024 maalis-huhtikuu

HYVAKSYMINEN

2024 kesakuu

MITA TAPAHTUU

Kaavoitus tulee ajankoh-
taiseksi. Kunnanhallitus saat-
taa kaavoituksen vireille.
Kaavoittaja laatii OAS:n. Ym-
paristolautakunta hyvaksyy
OAS:n ja asettaa sen nahtavil-
le koko kaavaprosessin ajaksi

Tehdaan tarvittavat selvityk-
set, vaihtoehtojen ja vaiku-
tusten arviointi. Kaavoittaja
valmistelee kaavaluonnok-
sen. Kunnanhallitus hyvaksyy
ja asettaa luonnoksen ndhta-
ville, jolloin

pyydetdan lausunnot viran-
omaisilta ja kunnan hallinto-
kunnat

Saatujen lausuntojen ja mie-
lipiteiden perusteella tyoste-
taan kaavaluonnos ehdo-
tukseksi. Kunnanhallitus hy-
vaksyy ja asettaa nahtaville
30 pv ajaksi, jolloin pyyde-
taan lausunnot viranomaisilta
ja kunnan hallintokunnilta

Laaditaan vastineet saatuun
palautteeseen ja viimeistel-
|dan kaava-asiakirjat. Hyvak-
symiskasittely: kunnanhalli-
tus ja kunnanvaltuusto

Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty
27.9.1993 ja vahvistettu lddninhallituksessa
1.3.1994. Muutosalue on matkailua palvelevien
rakennusten aluetta (RM tai RM-1) ja virkistysalu-
etta (VU tai VL). Muutosalueen lopullinen rajaus
muotoutuu tyon kuluessa.

Lisatietoja

Hyrynsalmen kunta www.hyrynsalmi.fi

kunnanrakennusmestari Jouni Romppainen

044 710 4421

jouni.romppainen@hyrynsalmi.fi

Kaavan laatija:

Kimmo Mustonen, Kimmokaava

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta ja OAS:sta tie-
dotetaan Yla-Kainuussa ilmoit-
tamalla ja kunnan internetsi-
vuilla

Osallisten kanssa neuvotellaan
kaavaa valmisteltaessa. Nah-
tavilla olosta ilmoitus YIa-
Kainuussa. Lahetetaan kirjeet
muutosalueen ja lahiston-
maanomistajille. Kaavaluon-
nos on nahtavilla kunnanviras-
tolla ja nettisivuilla

Nahtavilla olosta ilmoitus vi-
rallisella ilmoitustaululla, Yla-
Kainuussa ja kunnan nettisi-
vuilla. Léhetetaan kirjeet tois-
paikkakuntalaisille maanomis-
tajille. Kaavaehdotus on nah-
tavilla kunnanvirastolla ja net-
tisivuilla

Valtuuston hyvaksymis-
paatoksestd kuulutetaan viral-
lisella ilmoitustaululla ja kun-
nan nettisivuilla. Mikali paa-
toksesta ei valiteta, kuulute-
taan kaava lainvoimaiseksi
Yla-Kainuussa, virallisella il-
moitustaululla sekd kunnan
nettisivuilla

MITEN VAIKUTAN

Kaavoittajaan ja kuntaan voi
olla yhteydessa

Mielipiteen esittaminen kirjal-
lisesti tai suullisesti nahtavilla
olon aikana

Kirjallinen muistutus nahtavil-
13 olon aikana

Mahdollinen valitus hyvaksy-
mispaatoksesta Pohjois-

Suomen hallinto-oikeudelle ja
mahdollinen jatkovalitus kor-
keimmalle hallinto-oikeudelle
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